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Styrelsen for BRF Portalen 1 Ystad far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-08-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-11-13 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-20 hos Bolagsverket.

Foreningen dr en privatbostadsforetag. Marken innehas med dganderétt.

Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Foreningen dr medlem i samfallighetsforeningen Portalernas Samfillighet. Féreningens andel ar 40 %.
Samfalligheten forvaltar skdtsel och underhall av S Kasernvigen med uppstéllningsplats for bilar inklusive

miljohus med &tervinning av diverse sopor.

Fastighetsbeteckning
Vemmenhog 5, Ystad kommun. Fastigheten forvarvades 2002.

Fastigheten ar fullvardeforsédkrad genom Lansforsdkringar Skane.
Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1909 men ombyggdes 2003 till ett flerbostadshus i 4 véningar.
Fastighetens vérdear ar 2003.

Enligt taxeringsbeskedet ér fastighetens tomtareal 5 528 kvadratmeter. Lagenhetsytan utgor 3 564
kvadratmeter.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 37 lagenheter med bostadsritt.

Fastighetens ldgenheter innehaller 2, 3, 4 och 5:or.
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I fastigheten finns dven nedanstiende gemensamhetsanlédggningar:

Bastu

Gemensamhetslokal, Missen
Géstrum

Gym

Foérvaringsutrymme
Hobbylokal

Tvéttstuga med torkrum

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av Ludvig & Co 1 Ystad:

Ekonomisk forvaltning

Registrering av pantforskrivningar och registrering av ligenhetsregister

Ovriga avtal:

El, elndt och fjarrvarme

Vatten och avlopp
Fastighetsskotsel
Trapplyftsunderhall

Yttre renhéllning

Brandslackare, roklucka, utrymningslarm och
hjértstartare

Hissunderhall

Internet- och Kabel-TV
Hissbesiktning

Fléaktar och ventilation
Tvéttmaskiner

Service porttelefon, nyckelservice
Underhéllsspolning avlopp
Kredit- och personupplysning

Ystad Energihandel

Ystad Kommun

A:sons Fastighetsservice i Ystad
MPR Lifts AB

Portalernas Samfallighet
Acriplan

TK Elevator Sweden AB

Teleservice Bredband Skane AB

Dekra Industrial AB

Climat 80 Aktiebolag

Bengtssons Tvéittmaskinsservice Aktiebolag
Bravida Sverige AB

Allpipe AB

UC Direkt

Foreningen har bredband via TP-kabel-uppkoppling.

Medlemmar

Antalet medlemslidgenheter i foreningen ar 37 st.

Av foreningens medlemslédgenheter har 4 st overlétits under aret, varav en exekutiv auktion.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ér: ldgenhetsinnehavaren méste ansoka hos styrelsen om
samtycke och ldgenhetsinnehavaren skall sikerstélla att bankgaranti utfdrdas motsvarande ackumulerade

manadsavgifter.
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Styrelsen
Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Patrik Hartlén Ordfoérande
Vakant Sekreterare
Elisabeth Liedholm Kassor
Fernando Viagas Vice ordforande
Jerker Silfverberg Ledamot

Laila Ivarsson Suppleant
Niklas Linde Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 14 protokollférda sammantriaden.
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-04-27.

Revisorer
Johan Gabrielsson Faktor AB Ordinarie extern

Valberedning

Ingrid Berner Sammankallande
Gunni Sjodin

Ingrid Lindqvist

Foreningen har sitt séte i Ystad

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Aret kickades igdng med en HLR kurs i januari 2023. Samtliga nirvarande deltog aktivt.

Kommunen spolade samtliga vattenledningar i Ystad under varen 2023. For Portalens rikning skedde
spolarbetet i mars.

Ett nytt bastuaggregat koptes in och installerades under varen.

Nytt porttelefonsystem koptes in och installerades under maj 2023.

Ny tvéttmaskin kdptes in och installerades juni 2023. I samband med tvittmaskinsbytet drogs varmvatten in
till bada tvéttmaskinerna.

Renovering av redskapsrum och tvéttstuga: Ytskikt har malats.

Balkongrickena battringsmélades under sommarhalvaret.

Under vintern genomfordes battringsmalningsarbeten i trapphusen.

Under aret har dven rutinméissiga besiktningar genomforts av hissar, brandsliackare, brandlarm och roklucka
genomforts.

Extra koller av flaktar pa vinden pga oljud.

Tva ordinarie stiddagar har hallits: var 15/4 och host 14/10 med bra deltagarantal.

Flera tridgérdsintresserade eldsjdlar holl d&ven en extra stddning infor midsommar.

Festkommittén har anordnat tva fester: sommarfest 29/7 och julfest 1/12.

Ett glatt géing spelar boule pa sondagsformiddagarna. Vid déligt véder spelas shuffleboule i kéllaren.
Géstrummet har varit uthyrt 111 nétter.

Gistrumsreglerna reviderades efter motion pa arsstimman.

Enkat utskick for inventering av gymanviandning.

Viktig information har férmedlats dels genom vért informationsblad PortalenNytt och dels pa var hemsida
www.brf-portalen.se
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I samrad med l&negruppen skrevs ett andra 1an om till rorlig rinta i juli 2023. Detta innebér att vi sedan

andra halvéret 2023 har tva lan till rorlig rénta.

Representanter fran styrelsen har haft regelbundna avstimningar och méten med lanegruppen under aret.

Avgifterna hojdes med 5% infor januari 2024.

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten fordndrades fran och med 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersétts i vissa fall
av en kommunal avgift. Det 14gsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gélla.
For hyreshus &r avgiften 1 589 kronor per bostadslédgenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvérdet for

bostadshuset med tillhorande tomtmark

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021
Resultat efter finansiella poster 292 589 107
Soliditet (%) 57 57 56
Totala intikter fastighet 3049 3004 2 989
Arsavgift/kvm upplaten bostadsritt 856 843 839
Arsavgifter i % av totala intikter 98 99 0
Skuldsattning/kvm 6179 6312 6452
Sparande/kvm 170 252 0
Réntekénslighet % 7 7 0
Energikostnad/kvm 216 203 197

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingéng 26 743 251 1 055475 1 936 069
Disposition av foregdende
ars resultat: 400 000 189 415
Arets resultat
Belopp vid drets utging 26 743 251 1455 475 2125484

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresléar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2125484

arets vinst 291 743
2417 227

disponeras sé att

till yttre fond avsittes enligt stadgarna 164 400

1 ny rékning dverfores 2252 827
2 417 227

2020
248
55
2975
835

0

6 593
0

0

183

Arets

resultat

589 415

-589 415
291 743
291 743

Totalt

30 324 210

0
291 743
30 615 953

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

3049 152
62 382
3111534

-1 814 163
-110 573
-78 864
-315 868
-2 319 468
792 066

67517
-567 840
-500 323

291 743
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2022-01-01
-2022-12-31

3004 322
13 857
3018179

-1 620 521
-127 711
-84 846
-309 910
-2 142 988
875 191

16 811
-302 587
-285 776

589 415
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not

(98]

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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50 001 691
49 807
50 051 498

50 051 498

222
47 615
47 837

3225590
3273 427

53 324 925
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2022-12-31

50311 601
0
50 311 601

50 311 601

10 350

29
38 620
48 999

3060 143
3109 142

53 420 743
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 743 251 26 743 251
Fond for yttre underhall 1455475 1 055475
Summa bundet eget kapital 28 198 726 27798 726
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2125484 1936 069
Arets resultat 291 743 589 415
Summa fritt eget kapital 2417 227 2525484
Summa eget kapital 30 615953 30 324 210

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6,7 6 811 000 7011 000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 15210 000 15 485 000
Leverantorsskulder 158 525 115 746
Skatteskulder 6515 59902
Ovriga skulder 8 34551 22 236
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 488 381 402 649
Summa Kortfristiga skulder 15897 972 16 085 533
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 324 925 53 420 743
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Not

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Finansieringsverksamheten
Amortering 1&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
-2023-12-31

291 743
315 868

607 611
10 350
-9 188
42779

44 660
696 212

-55 765

-475 000

-475 000

165 447

3060 143
3225590
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2022-01-01
-2022-12-31

589 415
309910

899 325

-10 350
-852
-11 830
-456
875 837

-500 000
-500 000

375 837

2684 306
3060 143
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 150 ar
vilket motsvarar 0,6666 procent
eller 309 910 kronor
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réantebdrande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)
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Bostadsréttsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 1 Rorelsens intiakter

2023
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter 3049 152
3049 152
Ovriga rorelseintikter
Gistldagenhet 16 700
Overlatelse/pantsittning 2 625
Ovriga ersittningar och intéikter 43 057
62 382
3111534
I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, renhallning och p-plats.
Not 2 Rorelsens kostnader
2023
Driftskostnader
Fastighetsskotsel 361118
Tradgard 7103
Serviceavtal 39 683
Forbrukningsmaterial 17 735
Underhaéll installationer 24 933
Fastighetsforbéttringar 286 095
El 110 597
Fjarrviarme 513 857
Vatten 146 452
Forsékringspremier 38495
Samfillighetsavgift 165 000
Kabel TV 44 301
Fastighetsskatt 58 793
1814 162
Avskrivningar
Byggnad 309910
Inventarier 5958
315 868
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2022

3004 323
3004 323

12 650
1207
0

13 857

3018180

2022

377361
7625
31127
17 997
4790
186 523
109 261
470 988
142 288
41 826
136 500
38364
55871
1620 521

309910
0
309 910
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Ovriga externa kostnader
Revision

Trivsel

Administration
Medlemsavgift
Forvaltningsarvode
Korttidsinventarier

Anstillda och personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Bilersittning

Foreningen har inte haft nadgon anstilld.

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvirden mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark
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10313
20 086
8732
5410
46 286
19 747
110 574

62 412
15 827

625
78 864

2 319 468

2023-12-31

46 486 552
8261478
54 748 030

-4 436 429
-309 910
-4 746 339

50 001 691
45 000 000

9 800 000
54 800 000
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10 156
18 492
6410
5330
44 591
42732
127 711

71 999
12 246

602
84 847

2142 989

2022-12-31

46 486 552
8261478
54 748 030

-4126 519
-309 910
-4 436 429

50 311 601
45 000 000

9 800 000
54 800 000
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not S Forutbetalda kostnader o upplupna intéikter

Forsdkring

Kabel-Tv 2024
Bostadsritterna 2024
Fordran boende

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Handelsbanken rorlig rdnta
SEB rorlig rénta
SEB 1,08

Kortfristig del av langfristig skuld

Skuld som forfaller mellan 2-5 ar: 6 811 000 kronor

Datum for
ranteindring
2024-10-02
2024-07-28
2025-06-28

2023-12-31

55765
55765

-5 958
-5 958

49 807

2023-12-31

15063
24 058
5410
3084
47 615

Léanebelopp
2023-12-31
6 860 000

8 150 000
7011 000
22 021 000

15210 000
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2022-12-31

(==

=)

2022-12-31

14 028
19 182
5410

0

38 620

Léanebelopp
2022-12-31
6 935 000
8350 000
7211000
22 496 000

15 485 000

Under nésta ridkenskapsar ska foreningen omforhandla lan pa 15 010 000 kronor, varfor den delen av

skulden betraktas som kortfristig skuld.

Not 7 Stillda siakerheter

Pantbrev i fastighet
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28 100 000
28 100 000

2022-12-31

28 100 000
28 100 000



BRF Portalen 1 Ystad
Org.nr 716438-8816

Not 8 Ovriga Kortfristiga skulder

2023-12-31
Betald kéllskatt 18 724
Lagstadgade sociala avgifter 15 827
Ovriga kortfristiga skulder 0
34 551
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 0
Extern revisor 10 000
Upplupen kostnad el, vatten o virme, fastighetsservice 129 634
Forutbetalda avgifter januari 2024 267 679
Upplupen rénta 81 068
488 381
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Patrik Hartlén Fernando Viagas
Jerker Silfverberg Elisabeth Liedholm

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Gabrielsson
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

21250
0

986

22 236

2022-12-31

12 246
10 000
158 896
221 507
0

402 649
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FAKTOR

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Portalen Ystad
Org.nr 716438-8816

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Portalen Ystad for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sé ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Portalen Ystad for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhédllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad den dag som framgéar av min digitala signatur

Johan Gabrielsson
Auktoriserad revisor
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