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Styrelsen {6r BRF Portalen i Ystad far hirmed avge arsredovisning [6r rikenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmidint om verksambieten

Féreningens dindamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 1988-08-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-11-13 och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-20 hos Bolagsverket.

Foreningen &r medlem i samfillighetsforeningen Portalernas Samfillighet. Foreningens andel dr 40 %.
Samfilligheten fSrvaltar skétsel och underhall av S Kasernviigen med uppstéliningsplats for bilar
inklusive miljéhus med atervinning av diverse sopor.

Fastighetsbeteckning
Vemmenhog 5, Ystad kommun. Fastigheten forvirvades 2002,

Fastigheten ar fullvirdeférsikrad genom Lansforsikringar Skane.
Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastighecten bebyggdes 1909 men ombyggdes 2003 till ett flerbostadshus i 4 véningar.
Fastighetens vardedr 4r 2003.

Enligt taxeringsbeskedet dr fastighetens tomtareal 5 528 kvadratmeter. Légenhetsytan utgor 3 564
kvadratmeter.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 37 ldgenheter med bostadsritt.

Fastighetens ldgenheter innehéller 2, 3, 4 och 5:0r.

[ fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanliggningar:
Bastu

Gemensamhetslokal, Missen

Overnattningsrum

Gym

Forvaringsutrymme

Hobbylokal

Tvittstuga med torkrum Zg—’
I
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Férvaltning

Féljande uppdrag har skotts av Ludvig & Co i Ystad:

Ekonomisk férvaltning

Registrering av pantforskrivningar och registrering av ldgenhetsregister

Ovriga avial:

El Ystad Energihandel

Elnét och fjarrvérme Ystad Energihandel

Vatten och avlopp Ystad Kommun

Vaktmisteri A:sons l"astighetsservice i Ystad
Trapplyftsunderhall MPR Lifts AB

Yitre renhallning Portalernas Samfallighet
Brandsldckare, réklucka, utrymningslarm och Acriplan

hjdrtstartare

Hissunderhéll Schindler Hiss AB

Internet- och Kabel-TV Teleservice Bredband Skane AB
Hisshesikining Dekra Industrial AB

Flaktar och ventilation Climat 80 Aktiebolag

Féreningen har bredband via TP-kabel-uppkoppling.

Medlemmar
Antalet medlemsligenheter i féreningen dr 37 st,

Av foreningens medlemsldgenheter har 2 st dverlatits under aret.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare,
Féreningens policy for andrahandsuthyrning ér: ligenhetsinnehavaren maste anséka hos styrelsen om

samtycke och ldgenhetsinnehavaren skall sikerstilla att bankgaranti utfardas motsvarande ackumulerade
méanadsavgifter.

Styrelsen
Styrelsen har haft f6ljande sammansittning:

Hans Sjédin Ordftrande
Jan-Olof Fridenman Sekreterare
Ann-Louise Martensson Kassor

Hakan Lundh Vice ord(8rande
Patrik Hartlén Ledamot

Rolf Eweson Suppleant

Laila Ivarsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollforda sammantriiden.

Ordinarie f&reningsstdmma holls 2020-06-03. —.
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Revisorer

Johan Gabrielsson YREV AB Ordinarie extern

Roland Resman Ordinarie intern

Hans Ekberg Suppleant intern

Valberedning

Ingrid Berner Sammankallande

Gunni Sjédin
Marianne Hartell

Féreningen har sitt séte i Ystad

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret
Malning av fonster pa norrsidan.

Oversyn av trivselregler och gistrumsregler. Hyra av géstrummet géar nu att betala via swish,
Installation av brandlarmssirener i trapphusen.

Reparation av utetrappor har pabdrjats.

Ventilationsfilter har inképts f6r utbyte. P4 grund av pandemin har bytet ¢j utforts.

Under aret har rutinméssiga besiktningar genomforts av hissar, brandsldckare, brandlarm och réklucka.
Inké&p av en ny tviittmaskin och uttkat servicen for alla maskiner i tvittstugan.

Foreningen foljer noga byggnationen av Borrby 102 och Simrishamn 1.

Staddagar bade var (25/4) och hast (3/10). Extra stdddag (16 juli)

Gastrummet har varit uthyrt 61 nétter,

Hyresavier utsénds till de flesta bostadsrittsinnehavare via e-post.

Manga aktiviteter har ej gitt att genomfGra pd grund av pandemin. Det har ansetts viktigt att filja givna
rekommendationer.

Viktig information har formedlats dels genom viart informationsblad PortalenNytt och dels pa var
hemsida www.brf-portalen.se

Fireningens ekonomi
Avgifterna hijdes 2020-04-01 med 2 %.

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten fordndrades fran och med 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersitts i vissa
fall av en kommunal avgift. Det ldgsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska
odlla.

For hyreshus dr avgiften 1 429 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvirdet for
bostadshuset med tillhérande tomtmark. 7
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Flerarsoversikt (tkr)

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Totala intdkter fastighet
Arsavgift/kvm ligenhetsyta
Lan/kvm ldgenhetsyta
Elkostnad/kvm ldgenhetsyta
Virmekostnad/kvm ldgenhetsyta
Vattenkostnad/kvm ldgenhetsyta

Férindring av eget kapital

[nhetalda

insatser
Belopp vid arets ingang 26 743 251
Disposition av
foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 26 743 251

Forslag till vinstdisposition

2020 2019
2438 368
55 55
2975 2932
835 822
6 593 6712
23 23
125 131
35 29

Fond yttre

underhafl

1 060 475

300 000

1 360 475

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
till yttre fond avsittes
i ny rikning overfores

2018 2017
703 503
54 53
2934 293
822 822
6 845 693
21 20
135 137
32 41
Balunserat Arets
resultat resultat
1208414 368 146
68 146 -368 146
247 893
1276 560 247 893
1276 560
247 893

1524 453

100 000
1424 453
1524 453

4(12)

2016
-414
52
2905
314
7058
20
137
36

Totalt
29 380 286
0

247 893
29628179

Foreningens resultat och stéllning 1 vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning Not
Rérelsens intikter 1

Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader 2
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiclla poster
Rinteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat

2020-01-01
-2020-12-31

2974715
12 966
2 987 681

-1 955938
-71 086
-78 651

-309 910

-2 415 585

572 096

7385
-331 588
-324 203

247 893

5(12)

2019-01-01
-2019-12-31

2931609
15 864
2947 473

-1 719 946
-95 008
-74 200

-309 910

-2.199 064

748 409

7 875
-388 138
-380 263

368 146

S
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlliggningstillgingar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

a3

da

2020-12-31

50931 421

1695
37208
38 903

2 824 810
2863713

53795134

6(12)

2019-12-31

n
]
P
L
2

1 655
40 744
42 399

2458 725
2 501 124

53 742 455
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: —— . N 20-12- -12-
Baldnsraknlng Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 743 251 26 743 251
Fond fér ytire underhall 1360475 1060475
Summa bundet eget kapital 28 103726 27 803 726

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1276 560 1208 413
Arets resultat 247 893 368 146
Summa fritt eget kapital 1524 453 1576 559
Summa eget kapital 29 628 179 29 380 285

Langfristiga skulder

b

Skulder till kreditinstitut 5.6 22 996 000 23 546 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 500 000 375000
Leveranttrsskulder 176 387 109 642
Skatteskulder 103 822 100418
Ovriga skulder 7 16 800 15 460
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 373 946 215 650
Summa kortfristiga skulder 1170955 816 170

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 795134 53 742 455

ZZ,___
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Noter
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre ftretag.

Anlidggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
vilket motsvarar
eller

Not 1 Rirelsens intikter

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter
Hyror lokaler

Ovriga rirelseintiikter
Géstldgenhet
Overlatelse/pantsiittning

Ovriga ersdttningar och intdkter

150 ar
0.6666 procent
309 910 kronor

2974716
0
2974716

9150
2344
1472

12 966

2 987 682

2019

2930724
885
2931 609

10200
3664
2000

15 864

2947473
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Not 2 Rirelsens kostnader

Driftskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgard

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Underhall installationer
Fastighetsforbattringar
El

Fijdrrvirme

Vatten
Férsdkringspremier
Samfillighetsavgift
Kabel TV
Fastighetsskatt

Avskrivningar
Byggnad

Ovriga externa kostnader
Revision

Trivsel

Administration
Medlemsavgift
Forvaltningsarvode
Korttidsinventarier

Anstillda och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Bilersittning

Foreningen har inte haft ndgon anstilld.

2020

374 225
1784
21420
26 394
9520
633 700
81515
446 523
123 971
35424
110 000
38 589
52 873
1 955 938

309910
309 910

10 563
1742
5236
5180

37 875

10 490

71 086

(=)
Q0 -1 ]
o= -] ]
B = D
- P ND

2 41558

h

2019

326 786
3203
28 895
22774
53076
378 260
82 783
466 038
102 192
36 625
130 000
38364
50949
1719 945

309910
309 910

91506
10 400
8394
5080
37 876
24102
95 008

65 399
83801
0

74 200

2199063

=



BRF Portalen i Ystad
Org.nr 716438-8816

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaftningsvérden bygenad
Inghende anskaftningsvirden mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 4 Forutbetalda kostnader o upplupna intikter

Forsikring
Kabel-Tv 2021
Bostadsritterna 2021
Schindler

Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan,

2020-12-31

46 486 552
8261478
54 748 030

-3 506 699
-309 910
-3 816 609

50 931 421

40 000 000
12 400 000
52 400 600

2020-12-31

12 746
16 182
5280
0
37208

10 (12

2019-12-31

46 486 552
8261478
54 748 030

-3 196 789
-309910
-3 506 699

51 241 331

40 000 000
12 400 000
52 400 000

2019-12-31

12302
19 182
5180
4 080
40 744

Réintesats Datum for
Langivare %o rinteéindring
Sparbanken Skane
Handelshanken 1,73 2022-09-30
SEB 0,99 2023-07-28
SEB 1,08 2025-06-28

Kortfristig del av langfristig
skuld

Skuld som forfaller mellan 2-5 ar: 20 996 000

Lanebelopp
2020-12-31
0

7135 000

8 750 000
7611000
23 496 000

500 000

Lanebelopp
2019-12-31
7736 000
7235000
8950 000

0

23 921 000

375 000

=
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Not 6 Stiillda sikerheter

Pantbrev i fastighet

Not 7 Ovriga kortfristiga skulder

Betald killskatt

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna sociala avgifter

Extern revisor

Upplupen kostnad el, vatten o virme, fastighetsservice
Férutbetalda avgifter januari 2020

2020-12-31

28 100 000
28 100 000

2020-12-31

16 800
16 800

2020-12-31

7712
11000
112 577
242 657
373 946

2019-12-31

28 100 000
28 100 600

2019-12-31

15 460
15 460

2019-12-31

8 801
11000
115352
80 497
215650

3
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Ystad den 5 mars 2021
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Var revisionsherittelse har limnats den 25 mars 2021

g ¢ )
‘F—E'L"l tc&"\.
Roland Resman
Intern revisor




Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Portalen Ystad
Org.nr 716438-8816

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har uttirt en revision av arsredovisningen [Gr Brl Portalen
Ystad [or rikenskapsirel 2020,

Enligt var upplalning har drsredovisningen uppriitiats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliza
avseenden rillvisunde bild av fireningens finansiella stilining
per den 2020-12-31 och av dess finansiella resultat e aret
enligl  drsredovisningslagen.  Forvaltningsherfitielsen  fr
farenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstvrker  ddrfor  an foreningsstdmman  faststiller

resultatrdkningen och balansriikningen fir fircningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing {[SA) och god revisionssed [ Sverige. Vart ansvar
cnligt dessa standarder heskrivs niirmare 1 avsnitiet Revivorns
ansvar, Vidr oberoende i forhallande (il [Greningen enligt god
revisorssed [ Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart vrkesetiska
ansvar enligl dessu krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tllriickliga
ach dndamalsenliga som grund [Gr vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvarel e atl arsredovisningen
upprdttas och att den ger en ratvisande bild  enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar §ven tor den interna
kontroll som de beddmer & nédviindiz [Gr alt uppriitta cn
arsredovisning som  intc  innchaller nagra  wvisentliga
felakiigheter. vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedimningen v fireningens  firmiga  att  lorlsitla
verksamheten. De upplyser. nir sa dr tilldmpligt, om
farhallanden som  kan paverka formagan au lortséta
verksamhelen och att anvinda antagandet om lortsalt drift,
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om alt avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Vira mal dr all uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsrcdovisningen som helhetl inle innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlicheler eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig orad av sikerher,
men {ir ingen garanti for att en revision som utftrs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alliid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felakiigheter kun
uppsta pi grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

1(2)

forvintas paverka de ckonomiska bestut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen. Som del av en revision enligl
ISA anviinder vi professioncllt  omdiéme och har en
professionelll skeptisk instdllning under hela revisionen,
Dessutom:

- identificrar och beddmer vi riskerna [ir wvisentliga
lelaktigheter i drsredovisningen. vare sig dessu beror pé
ocgentligheter  eller  misstag,  utformar  och  ulfiir
granskningsatgéirder bland annat wifran dessa risker och
inhidmiar  revisionsbevis  som  #dr  tillrickliga  och
Andamadlsenliga (6 alt utgdra en grund for vara ullalanden.
Risken fir att inte uppticka en viisentlig felaktighet till fljd
av oegentligheter dr héigre &n for en vasentliz [elaktighet som
beror pa misstag, ellersom oegentlicheter kan innelatia
agerande 1 maskopl. forfalskning, avsiktliga utelémnanden.
lelaktig information eller dsidosiittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en firstielse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse [Gr var revision fir att utforma
granskningsitgirder som dr ldmpliga med hinsyn il
omstandigheterna. men inte (G att uttalz oss om efTektiviteten
i den intermng kontrollen,

- utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten © stvrelsens  uppskaliningar |
redovisningen och tillhdrande upplyvsningar,

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet  om  [ortsalt  drift vid  uppricandet  av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats. med grund i de
inhimlade revisionshevisen, om huruvida det (nns niagon
viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser cller
forhallanden  som  kan leds till berydande wivel om
[ireningens frmaga att fortsiita verksamheten, Om vi drar
slutsatsen artt det finns en visentlig osiikerhelsiaktor, méaste vi
i revisionsherfittelsen  fista  uppmirksamheten  pa
upplysningarna 1 drsredovisningen om  den  visentliga
osdkerhetsfaktorn  cller.  om  sadana  upplysningar  dr
otillrickliga, modiliera ultalandet om drsredovisningen. Vara
slutsatser bascras pa de revisionsbevis som inhdmtas tram till
datumet [fir revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller férhallanden gira att en frening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

- utviirderar vi den dvergripande prescntationen, strukturen
och innchallet [ arsredovisningen. ddribland upplysningarna.
och om érsredovisningen  drerger  de  underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ot sitt som ger en
rillvisande bild,

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omlauning och inriktning samt tidpunkten fir den.
Vi maste ocksa informera om betydelsetulla iakttagelser under
revisionen. dédribland de eventuella betvdande brister 1 den
interna kontrollen som vi identificrat.

BriPoralen Ystad, Orgnr 716438-8814



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utiver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision ay styrelsens [Grvalining for Brf Portalen Ystad for
rikenskapsaret 2020 samt av  [(Orslagel Gl dispositioner
betraffande ftreningens vinst eller fiirlust.

Vi tillstyrker alt fireningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaliningsberiitielsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarstrihet for ritkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har wfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsy isoFns
ansvear. Vi droberoende i [Grhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enlipt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmrtat & tilleicklica
och dndamélsenliga som grund for vira uttalunden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner
betridffande foreningens vinst eller [irlust, Vid forslag dll
utdelning innefattar detta bland annut en bedtémning av om
utdeiningen dr firsvarlip med hénsyn till de krav som
fireningens verksamhetsarl, omfutining och risker stiller pa
storleken av féreningens cgna kapital. konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Slyrzlsen  ansvarar  fir  fOreningens  organisalion  och
forvaltningen av fGreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma [Hreningens ckonomiska
situation och att tillse att fireningens organisation ir utformad
sa att bokfringen. medelsffirvaltningen och féreningens
ckonomiska angelagenheter 1 Gwvrigl kontrollerus pd cnt
betrvegande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdfTande revisionen av firvaltningen. och dérmed
virt ultalande om ansvarstrihet. &r att inhidmla revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagen
styrelseledamot [ nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon dlgdrd eller gjort sig skyvldig Gl nagon
fGrsummelse som kan foranleda ersiitiningsskvldighet mot
toreningen, eller

- pa nagol annal sitt handlat § swid med bostadsriitislagen,
tllimpliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarmna,

Vart mal betrifTande revisionen av firslaget till dispositioner
av fidreningens vinst eller [rlust, och dérmed vart uttalande
om dettw, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsritslagen.

Rimlig sitkerhet fir en hitg grad av sikerhet, men ingen garanti
{r att en revision som uttirs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kemmer att uppticka &teirder cller forsummelser som

Kan [ranleda ers@ttningsskyldighet mot [reningen. cller att
ell forslag till dispositioner av [ireningens vinst eller [Grlust
inte ir frenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéime och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
firvaltningen och firslaget till dispositioner av fireningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rilkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som
utfors  haserus pd var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentligher. Det innebiir att i
fokuserar granskningen pd sadana dtgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dar
avsteg och Overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévvar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidiagna awgdrder och andra forhallanden som
dr relevanta fiir vart uttalande om ansvars(rihet, Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriiffande féreningens vinst eller rlust har vi granskat om
firslaget dr firenligt med bostadsrattslagen.

Ystad
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