Arsredovisning

for

BRF Portalen i Ystad

716438-8816

Rékenskapsaret

2014



BRF Portalen i Ystad LI
Org.nr 716438-8816

Styrelsen for BRF Portalen i Ystad far hdrmed avge drsredovisning for rdkenskapsaret 2014.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Fireningens dindamal
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-08-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-11-13 och nuvarande stadgar registrerades 2007-11-20 hos Bolagsverket.

Foreningen 4r medlem i samfillighetsféreningen Portalernas Samfallighet. Foreningens andel &dr 40 %.
Samfilligheten forvaltar skotsel och underhall av S Kasernviigen med uppstillningsplats for bilar

inklusive miljshus med tervinning av diverse sopor.

Fastighetsbeteckning
Vemmenhog 5, Ystad kommun, Fastigheten forvérvades 2002.

Fastigheten ir fullvirdefrsdkrad genom Lanstorsikringar Skane.
Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1909 men ombyggdes 2003 till ett flerbostadshus i 4 vningar.
Fastighetens virdear dr 2003,

Enligt taxeringsbeskedet #r fastighetens tomtareal 5 528 kvadratmeter. Ligenhetsytan utgr 3 564
kvadratmeter.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 37 ligenheter med bostadstatt.

Ligenhetsfordelningen dr som foljer:

2 rok 3 rok 4 rok Srok
12 15 8 2

Féreningen upplét fran bérjan 38 ldgenheter men 2 st om 2 rok sammanslogs till 1 ldgenhet.
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[ fastigheten finns dven nedanstiende gemensamhetsanliggningar:

Bastu

Gemensamhetslokal, Missen
Overnattningsrum

Gym

Férvaringsutrymme
Hobbylokal

Twvittstuga med torkrum

Forvaltning

Féljande uppdrag har skétts av LRF Konsult i Ystad:

Ekonomisk férvaltning
Ligenhetsforteckning

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Ovriga avtal:

El

Vaktmisteri
Trapplyftsunderhall
Yttre renhallning
Brandslédckare
Hissunderhall
Reglerutrustning varmvatten/virme
Internet- och Kabel-TV
Elndt och fjarrvirme
Vatten och avlopp
Hissbesiktning
Raklucka

Eon/Kraftringen

A:son Fastighetsservice i Ystad
MPR

Portalernas Samfallighet
Presto

Schindler

Siemens

Teleservice i Sjabo
Ystad Energi

Ystads Kommun

Dekra

Icopal

Féreningen har bredband vid TP-kabel-uppkoppling.

Medlemmar

Antalet medlemsligenheter i féreningen dr 37 st.

Av féreningens medlemsldagenheter har inga Gverldtits under aret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar, Overlatelseavgift betalas av kopare.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning &r: ldgenhetsinnehavaren méste anséka hos styrelsen om
samtycke varvid ldgenhetsinnehavaren skall sikerstilla att bankgaranti utfardas motsvarande

ackumulerade manadsavgifter.
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Peter Lindgren Ordftrande
Jan-Olof Frideman Sekreterare
Ann-Louise Martensson Kassor
Rolf Eweson Ledamot
Ingmar Blixt Ledamot
Patrik Hartlén Suppleant
Hakan Lundh Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollfrda sammantriiden.
Ordinarie foreningsstimma holls 2014-05-07

Revisorer

Birthe Sjdgren YREV Ordinarie extern
Goran Graberg Ordinarie intern
Hans Sjodin Suppleant intern
Valberedning

Ingrid Berner Sammankallande

Gunni Sjadin
Ulla-Britt Eng

Visentliga héindelser under och efter rikenskapsaret

Takpannorna pa gaveldelarna av huset har sikrats med stalbyglar sa att de skall ligga kvar dven vid
stormvéder.

Fyra runda ftinster har bytts ut.

Virmetlodet till bostdderna har justerats efter den véirmeutredning som gjordes 2013, Flddet har justerats
pa s& sitt att ursprungsinstiliningarna fran byggnationen tkades med 15% fér gaveldelarna och 10% for
mittdelen.

Staddagar bade vir (26/4) och host (28/9).

Boulebanan anvinds och kommer att under 2015 frischas upp.

Nationaldagen firades med sommarfest i var tridgard.

Julfest den 28 november.

Whiskyprovningar har anordnats av Bo Eng, manga deltagare varje gang.

Missen har varit flitigt anvind under aret och gédstrummet har varit uthyrt 44 nétter.

Viktig information har férmedlats dels genom PortalenNytt, vért lilla informationsblad, och dels pd véar
hemsida www,brf-portalen.se

Under éret har rutinméssiga besiktningar genomftrts av hissar, brandslackare, brandlarm och réklucka.
De nattliga buskdrningarna har forekommit dven detta ar trots upprepade klagoinsindare i YA.

Fireningens ekonomi
Avgifterna har inte hdjts under aret.
Fr o m 2014 betalar foreningen hel fastighetsskatt.




BRF Portalen i1 Ystad
Org.nr 716438-8816

Skatter och avgifter

411

Fastighetsskatten foréindrades fran och med 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersitts 1 vissa
fall av en kommunal avgift. Det l4gsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska

gilla,

For hyreshus blir avgiften 1217 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvirdet

for bostadshuset med tillhdrande tomtmark,

Flerarsoversikt (tkr) 2014
Totala intiikter fastighet 2794
Arsavgift/kvm ligenhetsyta 782
Lan/kvm ldgenhetsyta 6 979
Elkostnad/kvm ldgenhetsyta 24
Varmekostnad/kvm lagenhetsyta 137
Vattenkostnad/kvm ligenhetsyta 30

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
till vttre fond avsittes
i ny rikning Sver{tres

2013
2794
782
7051
24
1438
28

2012
2794
782
7129
26
149
19

1562130
-423 451
1138679

-150 000
988 679

2011
2727
764
7196
25
139
19

Foreningens resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tilliggsupplysningar.

2010
2660
743
7270
26
150
22
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Resultatrikning

Rirelsens intédkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Reparationer
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader

Ovriga (Brvaltnings- och rorelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

-3

2014-01-01
-2014-12-31

2793516
8 600
2802116

-461 492
-826 359
-682 666
-222 363
-75 020
-65 644
-262 703
-2 596 247
205 869

21337
-650 657
-629 320

-423 451

5(11

2013-01-01
-2013-12-31

27933516
15671
2 809 187

-312 541
-96 004
=716 520
-187 798
-81 222
-55 985
-162 703
-1612773
1196 414

23 547
-753 432
-729 885

466 529

)
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och hank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2014-12-31

3 52743 674

87
4 28 743
28 830

997 339
1026 369

53 770 043

6(11)

2013-12-31

53 006 377

87
28414
28 501

1 424 969
1453 470

54 459 847
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6

Kortfristica skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
LeverantOrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 7
Forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

o

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimfiorliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

26 743 251
618 905
27 362 156

1562 130
-423 451
1138 679
28 500 835

24 614 370

258 196
183 919
67 432
41615
103 676
654 838

53 776 043

28 100 000
28 100 000

Inga
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2013-12-31

26 743 251
468 905
27212 156

1245 601
466 529
1712 130
28 924 286

258 196
221 155
47 637
29170
106 837
662 995

54 459 847

28 100 000
28 100 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 4rsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 0.6 %
Noter
Not 1 Rorelsens intikter
2014 2013
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter 2790108 2790 108
Hyror lokaler 3 408 3408
2793 516 2793 516
Ovriga rorelseintikter
Gistlagenhet 6 600 9 000
Overlatelse/pantsitining 0 4671
Ovriga ersittningar 2000 2 000
8 600 15671
2802116 2 809 187
Not 2 Rorelsens kostnader
2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel 315701 232377
Tradgard 25447 6231
Serviceavtal 32 768 32377
Forbrukningsmaterial 13 263 7 008
Underhall installationer 74313 34 548
461 492 312 541
Reparationer
Fastighetsforbittringar 826 359 96 004
826 359 96 004
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Taxebundna kostnader

El 87 294 86 506
Fjdrrviirme 488 621 528 496
Vatten 106 751 101518

682 666 716 520

Ovriga driftskostnader

Forsikringspremier 29 3%0 28123

Samfillighetsavgift 110 000 100 000

Kabel TV 37944 37 290

Fastighetsskatt 45029 22 385
222 363 187 798

AvsKrivningar

Byggnad avskrivning 262703 162 703
262 703 162 703

Ovriga forvaltnings- och rirelsekostnader

Tele/Data 2011 1 980
Revision 7141 6 875
Trivsel 10 134 11709
Administration 6 964 11140
Medlemsavgift 4 980 4740
Forvaltningsarvode 39252 39413
Korttidsinventarier 4 538 5365

75020 81222

Anstéllda och personalkostnader

Styrelsearvode 56 900 48 676
Sociala avgifter 8312 7309
Bilerséttning 432 0
65 644 55985

2 596 247 1612773

Féreningen har inte haft nagon anstilld.
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Not 3 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
[ngaende anskatfningsvérden byggnad 46 486 552 46 486 552
Ingaende anskaffningsvirden mark 8261478 8261478
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 54 748 030 54 748 030
Ingdende avskrivningar -1 741 653 -1 578 950
Arets avskrivningar -262 703 -162 703
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 004 356 -1 741 653
Utgaende redovisat viirde 52743 674 53 006 377
Taxeringsvidrden byggnader 31 000 000 31 000 000
Taxeringsvirden mark 7000 000 7 000 000
38 000 000 38 000 000
Not 4 Forutbetalda kostnader
2014-12-31 2013-12-31
Forsikring 9771 9442
Kabel-TV 2015 18 972 18 972
28 743 28 414
Not 5 Foriindring av eget kapital
Fond for
Inbetalda yttre  Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 26 743 251 468 905 1 245 600 466 529
Disposition av féregéende
ars resultat: 150 000 316 529 -466 529
Arets resultat -423 451
Belopp vid arets utging 26 743 251 618 905 1562 129 ~423 451
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp Linebelopp
Langivare Yo ranteindring 2014-12-31 2013-12-31
Lansforsdkringar 1,65 2017-09-30 7 680 000 7 760 000
Lanstorsdkringar 2,91 2015-06-30 8207715 8291915
Fars o Frosta,rorlig fn 2,08 2016-06-30 8 984 851 9078 847
24 872 566 25130762
Kortfristig del av l&ngfristig
skuld 258 196
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Not 7 Ovriga kortfristiga skulder och upplupna kostnader

2014-12-31 2013-12-31

Extern revisor 8 000 8 000
Rinta 10 560 0
Forvaltararvode kv 4 9813 9525
Sociala avgifter 8312 7 309
Betald killskart 4 861 4 336
Ovr kortfristiga skulder 69 0

41 615 29170
Ystad den 15 mars 2015
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Portalen Ystad
Orgnr 716438-8816

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Brf Portalen Ystad fér rikenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Det &r styrclsen som har ansvaret fOr att upprétta en drsredovisning som ger cn réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och foér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innchdller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa lcl.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fr att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innchéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
I arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna £0r viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur fdreningen uppréttar drsredovisningen [r att ge en rittvisande bild 1 syfte att utforma
granskningsatgérder som ar dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i sylte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund fér vara
uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprilttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla vésentliga ayseenden réttvisande bild av féreningens finansiclla stallning per den 2014-12-31 och av
dess finansiclla resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dér(or att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen.

Brf Portalen Ystad, Ovg.nr 716438-8816
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Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision av férslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst cller férlust samt styrelsens forvaltning (6r Brf Portalen Ystad for
rakenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaliningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller [6rlust och om fdrvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige,

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
cller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, tgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar ersdtiningsskyldig mot fGreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot p annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen cller foreningens stadgar.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och indaméalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar [Grlusten enligt [rslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ystad den 15 mars 2015
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Birthe Sjégren @6ran Graberg .~
Godkand revisor Intern revisor

Brf Portalen Ystad. Org.nr 716438-8816



