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Sryrelsen litr BRF Pofialen i Ystad lår häined avge ärsredovisning lör räkenskapsåret 2014.

Årsredoyisningen är uppräftad i slenska kronor. SL|K.

Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Albtuint om w $amheten

Föreningens äodBmål
Före ingen har tlll ändamål att främia medlemmarnas ekonomiska intressen genom alt i föreningens hus

upplåta bosladslägenheter under nyftjanderätt och utan tidsbegräNnlng.

Grundfåkta om Iöreningen
Bostadsrättsliireningen registrerades 1988-08-19. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002- 1 1 - 1 3 och nuvarande sradgar regisfemdes 2007 I I -20 hos Bo lagsverket.

Föreningen iir medlem i samfiillighetsfören;ngen Portalemas Samllillighel. Föreningens andel :ir,10 %.

Samlålligheten ftirvaltar skörsel och underhåll av S Kasemvägen med uppsiällningsplats 1ör bilar
inklusive miljöhus med återvi ring av diversc sopor.

Fastighetsbeteckning
Vemmenhög 5, Ysud konnnun. F-astigheten fijrvärvades 2002.

Fastigheten är iullvtudelörsäkrad genom Länsftjrsätringar Skäne.

A nsvarsfijrsäking ingår för styrelsen.

Byggnadsår och ytor
Fastigheten bebyggdes 1909 men ombyggdes 2003 till ett flerbostadshus i 4 våningar.
Fastighetens vädeår :ir 2003.

Enligt taxeringsbeskedet är fasdghetens tomtareal 5 528 kvadrarmeter. Lägenhetsytan utgör 3 564

kvadratm ete r.

Lägenheter och lokåler
Föreningen upplåter 37 lägenieler med bosladsräI1.

Lägenhetsördelningen iir som Iöljeri
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föreningen upplät från början 38 lägenheter men 2 st om 2 rok sanrnanslogs ti11 I lägenhet.
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I fastigheten fi nns även nedanstående genensamhetsanläggningar:
Bastu
Gemensamhetslokal. Mässen
Övernattningsrum
Gl1n
Förvaringsutrymme
Hobbylokal
Tvättstuga med torkrum

Förvaltning
Följande uppdrag har skötts av LRF Konsult i Ystadl
Ekonomisk förvalrning
L-ägenhetsllJteckning
Överlåtelse- och panisättningsavgili
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Övriga avtal:
El Eon/Kraftringen
Vaktmästeri Atson Fasiighetsserlice i Ystad
Trapplyftsunderhåll MPR
Yttre renhållning Portalemas Sanifällighet
Brandsläckare Presto
Hissunderhå]I Schindler
Reglerutrustning varmvatlen/värme Siemens
Intemet- och Kabel-TV TeleseNice i Sjöbo
Elnät och llärrvihne Ystad Energi
Vatlen och avlopp Ystads Konmun
Hissbesiktning Dekra
Röklucka lcopal

Föreningen har bredband vid TP-kabe1-uppkoppling.

Medlemmar
Anlalet medlemslägenleier i föreningen är 3? st.

Av lijreningens medlemslägenheter lar inga överlåtits under året.

Överlåtelse- och panlsättningsavgift tås ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare.

l'öreningens policy för andrahandsuthyming är: lägenhetsinnehavaren måste ansöka hos slyrelsen om
samtycke varvid l?ige.hetsinnelmvaren skall säkerställa att bankgamnti utlärdas rnotsvarande
ackumulerade månadsavgifter.
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Styrelsen
Styrelsen har haft följande sammansättning:

Peter Lindgren Ordfurande
Jan-OlofFddenan Sekreterare
Ann-Louise Mårtensson Kassör
RolfEweson Ledamot
Ingmar Blixt Ledamot
Pat k Hartl€n Suppleant
Håkan Lmdh Suppleant

Styrelsen har under tuet avhållit 9 protokolltörda sammantdden.
Ordinarie löreningsstämma hölis 201 4-05-07

l(U)

Revisorer
Birthe Sjögren YREV Ordinarie extem
Göran Gråberg Ordinarie intem
Hans Sjödin Suppleant intem

Valberedning
Ingrid Bemer Sammankallande
Gunni Sjödin
U11a-Bdtt Eng

Vhentliga hä delser unlet och eftet kenskopstuet
'Iakpannorna på gaveldelarna av huset har säkrats med stålbyglar så att de skall ligga kvar även vid
stormväder.
Fyu runda ltJnster har bylts ut.

Värmeflödet till bostäderna har j usterats efter den värmeutredning som giordes 2013. Flödet harjusterats
på så sätt att ursprungs;nställningarna från byggnationen ökades med I5% för gaveldelama och 10% lör
mittdelen.
Ståddagar både vår (2614) och höst (28,/9).

Boulebanan används och kommer att under 2015 fräschas upp.
Nationaldagen firades med sommarfest i vår trädgård.
Julfest den 28 november.
Whislgprovningar har anordnats av Bo Eng, många deltagare va.je gång.

Mässen har varit flitigt använd under året och gästrummet harvarit uthyfi 44 nätter.
Viktig information har förmedlats dels genom PortalenNytt, vårt lilla infomationsblad, och dels på vår
hemsida ww1v.brf- p@!al9!§g
Under året har rutinmässiga besikin;ngar genomörts av hissar, bmndsläckare. bandlarm och rök1ucka.
De naflliga buskömingama har förekonnit även detta år trots upprepade klagoinsändare i YA.

Föreningens ekonohi
Avgiftemahar inte höjls under året.
Fr o m 201,1 betalar öreningen hel fastighetsskatt.
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disponeras så att
till yttre lond avsättes
i ny råkning överföres

4(r1)

Skallcr och argifEt
Faslighetsskatien iörändrades ftån och med l januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersäIts i vissa
fall av en kommunal avgift. Det lägsta av antingen fastighetsskatfen eller den kommunaia avgiften ska

jor 
hyreshLrs blir avgiften I 217 i.-ronor per bostaalsläged1et, dock högst 0,3 procent av taxeringsv:irdet

för bostadshusct nrcd tillhörande tomtmark.

Fferårsöversikt (tkr) 2014 2013 2012 20ll 2010
Totala intäkter fastighet 2'794 2'794 2.'794 2 72'7 2 660

Årsavgift/kvm lägenhetsyta 782 782 782 761 145

Lånlkvm lägenhetsyta 6 979 7 051 '7 129 '7 196 '7 2'70

Elkostnadlkvm lägenhetsyla 21 24 26 25 26

Värmekostnad/kvm lägenhetslra 137 148 149 139 150

Vattenkostnad/kvn lägenhefsyta 30 28 19 19 22

Förslag till vinstdisposition
Sryrelsen tiireslår att till törtbgande stående vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 562 130
årets ftirlust -423 151

1 t38 679

-t50 000
988 679

Föreningens resultat och stå]]ning i övrigt framgå. av efterftjljande resultat. och balansräkning med
tilläggsupplysningar.

tfr
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Resultaträkning

Rörelsens iotäkter
Årsavgifter och hyror
Övriga rörelseintäkter

Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader

Fastighelskosmader

Reparationer
'faxebundna kostnader

Övriga driltskostnade.
Övriga lirvallnings- och rörelsekostnader

Personaikostnader

Avskrivningar
Summa rörelsekostnader
Rörelseresultåt

Finansiella poster

Ränteintäkier
Räntekostnader

Summå fioansiella poster

Årets re§ultat

Not

s(r1)

2013-01-01
-2013-12-31

201,1-01-01

-2n14-12-31

2 /93 516

8 600

2 802 t16

-461 192

-826 3s9
-682 666
-222 363
,75 020

65 6,14

-262',703

-2 596 247
205 869

21 33',7

-650 657

-629 320

-123151

2 793 516

l5 671

2 809 187

-312 541

-96 004

-7r6 520

- r87 798
-81222
-55 985

-162 703

-t 612113
1196111

23 54"/

-753 132

-729 885

466 529

,l
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Balansräkning

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Mate ella o nl aiggn ingstil lgå ng at
Byggnader och mark

Omsåttningstillgångar

Kortftistiga fo ri gar
Övriga fordringar

Förutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsåttningstillgångar

SIJMMA TILLGÅNGAR

Not 201,1- l2-3 |

52',743 6',71

6 (11)

2013-12-31

51 006 377

87

28',743

28 830

997 539

1 026 369

53 770 041

87

28 414

28 501

t 424 969
1 ,153 ,170

54 ,159 8{7

,- #)
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Balansräkning

EGET I'A?ITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsätser

Fond lbr ylfe urderhål]
Summå bundet egef kapitål

F tt eget kapittll
Balanserat resultal

Årets resuhat

Snmmå fritt eget kåpital
Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Skulder till kred;iinstitut

Kortfristigs skulder
Kortfristig del av skulder lill kreditinstitut

Leverantörsskulder

Skatteskulder

Övriga skulder
Förutbetaldä intäkter

Summå kortlristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7 (11)

2011-12-31 2013-12-31

26143 2s1

618 905

2',7 362 156

I 562 130

-421 451

l 138 679

28 500 83s

24 614 370

258 196

183 919

61 132
4l 615
l0l 676

65,1 838

53 770 043

26 713 251

468 905

2',t 212 156

I 245 601

166 529

1 712130
28 921 2a6

24 872 566

258 r96

22r 155

4',7 63',7

29 110

r06 817

662 995

51 4s9 847

STÄLLDA SÄKERHETER OCH ANSVARSFÖRBINDELSER

Ställdå såkerheter

Ponlet och diitned jtim/ötlig stikerheter som hat stdlbsf» egna
skuldet oc h arsiittningat
Fastighets;nteckningar

Summa ställda säkerheter

Ansvarsförbindelser

28 100 000

28 100 000

Inga

28 I00 000

28 100 000

Inga
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Tilläggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmänna upplysningar
Årsredovisningen ä{ uppdttad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 }s/edoy;s,?ng i
mindrc e konomis ka lbrenhsar.

Antäggningstiugångar
Tillämpade avskrivningsiider:

Byggnader

Noter

Not I Rärelsens intäkfer

0,6 %

Årssvgifler och hyror
Årsavgifter

Hyror lokaler

Övriga rörelseintåkter
Gästlägenhet

Överlåtelse/pantsät1ning

Övriga ersättningar

2014

2 790 108

3 408

2 793 516

6 600

0

2 000

8 600

2802t16

2013

2',790 t08
3 108

2 793 516

9 000
1 671

2 000

15 6?1

2 80918?

Not 2 Rörelsens kostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskötsel

Trädgärd

Serviceavtal

Förbrukningsmaterial

Underhåll installationer

Reparåtioner
Fasti ghetslörbäfiringar

2011

315 701

25 441

32168
13 263

14 313
161 492

826 359

826 J59

2013

232 317

6231
32 31',7

7 008

34 548

312 541
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Taxebundna kostnåder
E]

Fjärrvärme

Övriga driftskostnader
Försäkringspremier

Samllillighetsavgift
Kabel TV
Fastighetsskatt

Avskrivningår
Byggnad avskrivning

Övrigå {iirvå ltn ings- och rörels€kostnader
Tele/Data

Revision

Tri!sel
Administration
Medlemsavgili
Förvaltningsanode

Kortlidsinventarier

Anställda och personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Bilersåttning

e(lr)

81 291

488 621

106 751

682 666

29 i90
I l0 000

31944
45 029

222 363

262103

262103

2411
1141

l0 13.1

6 964

4 980

39 252
1538

75 020

56 900

8 312

432

65 644

2 596 211

86 506

528 496
101 518

116 520

28 123

100 000

3',7 290

22 385

187 ?98

162 703

162103

I 980

6 875

I ) ',709

11 140

4 740

39 413

5 365

81222

48 6"t6
'/ 309

0

55 985

1612773

Föreninsen har inte haft någon anställd

Its
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Not 3 Byggnader och mark

Ingående anskaftiingsvärden btggnad

Ingående anskaffningsvärden mark

Utgående ackumuleråde anskaffningsvärden

Ingående avsldvningar
Årets avsloivningar

Utgående åckumulerade ayskrivningar

Utgåetrde redovisal värde

Taxcrlngsvärden byggnader

Taxeringsvården mark

Not 4 Förutbetalda kosttrader

Försåkring

Kabel-.lV 20l5

Not 5 Förändring av eget kapital

2014-12-31

9 1',71

18972
28 713

Balanseråt Årets
resultåt resultat

I 215 600 166 529

3t6 529 -466 529
-123 451

1562129 -.123.151

2011-12-31

46186 552

8 261 478

51 748 030

-1 741 653

-262. T03

-2 001356

52143 674

31 000 000

7 000 000

J8 000 000

2013-12-31

16 486 552

8 261 478

5,t 748 030

-l 578 950

-162703

-l 741 653

53 006 377

31 000 000

7 000 000

38 000 000

2013-12-31

9 442

t8 9',72

28 414

Belopp vid å.ets ingång

Dispositlon av föregående
års resultat:

Årets resultat

Belopp vid årets utgäng

Inbetalda

26',743 2;1

Fond fiir
yttre

nnderhåll
468 905

150 000

618 90s26713251

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Långivare
Länsftirsäkringar

Länsfttrsäkringar

Irärs o Frosta,rörlig fn

Kortlristig del av ]ångfrisrig
skuld

Räntesåts

1,65

2.91

2.08

Dåtum fdr
ränteändring

20t7,09-t0
2015-06-30

2016-06-:t0

LÅnebelopp
2011-12-31

7 680 000

8 201 ',7 L5

8 984 85r

24 872 566

258 196

Lånebelopp
2013-12-31

7 760 000

8 291 915

9 078 817

25130162

258196 ,-- ->

/8 'l)\(u kLt/d \-
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Not 7 Övriga kortfristiga skulder och uppluptra kostnader

(r)

Extem revisor
Ränia

Förvaltararvode kv 4
Sociala avgilier
Berald källskatt
Övr kortliistiga skulder

2011-12-31

8 000

r0 560

9 813

8 312
4 861

69
41 615

2013-12-31

8 000

0

I 525

7 309
4116

0

29110

Ystad den l5 mars 2015

3.m+- x?K, 8/*/'
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"/tl:sr1a',,,Annl.ouise Mårtensson

Vår revisionsheråttelse har lämnats den l5 mars20l5

Bi(he Sjögren
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Revisionsberättelse

Till ftireningsstämman i BrfPortalen Ystad
Org.ff 716438-8816

Råpport om årsredovisningen
Vi har utlörl er rcvision av årcredovisningen tör BrIPorlalen Ystad lör råkenskapsfuet 2014.

S1trelsens an,'var.fiir årsreiovisningen
Det år st-vrclsen som har ansvalet för att uppdlta en årsredovisning som ger cn rårtvisande bjld enligt
årsrcdovisningslagen och f6r den intema konlroll som styrelsen bedömer är nödvändig för att upprätta en
ärsredovisning som irte inl1ehåller väsentliga lelaktigheter_ !are sig dessa bcrorpå oegentligheter eller
på Ic1.

Revisorns anstut
\rrir1aNvar är att uttala oss om årsredovistingen på gnrndval av r'år revision. Viharudö revisionen
enligt Intemational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kräver att vi
följer ),rkesetiska kav samt planemr och uttör rcvisionen fir art uppnå rjmlig sä.herhet att
årsrcdovisningen inle innchål1er väseorliga felaktigheter.

Etl rc\'rsion irulefaltar a1L genom o]ika åtgärder inhämtä re\.isionsbcvis om belopp och anm1r infonnation
i årsredovisningen. Revisom \.äljer vilka ålgärder som ska utföras, bland annat senom att bedöma
iskema1örväsentligalelaktigheteriårsredori.nrngen.tnresrgdessaber,,rpa_oegcntllghetercllerpå
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de dclar av den intema kontrollcll som & relevanta tör
hur föreningen upprättar atsrcdovisningen Iör ått ge en rätvisande bild i syfte att utfonna
granskningsålgiirder som år ändamålsenliga Lned häns) n tilt omstänJrgherima, men ilte i syfre att söm
etr uttalande om eltkliviteten i förcningens inte a kontroll. En revision il1neläfiar också en utvärderi,g
av iindamålsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvånts och av rimlighelen i styrelscns
uppskattningår i rcdovisningcn, liksom e1r utvärdering av den övergripande presentationen r

årsredovisningen.

Vi anser atl de rc\,isiorlsbevis Yi har inhämtat är rillräckliga och ändamålsenliga som gnnd för vära
uttaiande .

Uttala den
Enligt vfu upplättning har årsredor.isnilgen upprättåts i edigher med årsredovisningslagen och ger en i
alla \ ä sentl iga avsecnder räfi! isande bild av föreningens fi nansicla ställning per den 20 1 4- 1 2-3 l och av
dess finansiolla resultar liir året e.ligt årsredovisningslagen. Föfl,aliningsberättelsen är för.enlig,rcd
åISrcdovisnilgens övriEa delar.

Vi tillstl,rker därför att iöreningsstiimman faststälier resultatr:ikningen ooh balansräkningen för
li reli[9c11.

BrfP.ralc! Ystad. Or8.nr 7r6413 8816
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra författningar
Ulöver \,år revisjon a\, årsredovisningen hal vi även utlöfl en rcvisim av liilslaget 1ill dispositioncr
beträllande liireningens vinst eiler förlust samt styrelscns föffaluing 1ör Brfportalell ystad 1ör
riikenskapsåret 2014.

SOrelsens ansl)ur
Det är styrelsen som har ånsvaret ör ftjrslagct till dispositioner bcrrätlande lireningens vinst eller
förlust, och det år st],relsen som har ansvaret 1ör fiinaltringen enligt bostadsrättslagen.

Revisorns ansvar
Vär1 ansvar år att med rimlig s:ikerhet uttala oss orn tiirslaget till dispositiooer beträffande förcningens
vinst eller för1ust och om lörvalhingen på gruldval av vår revision. Vi har utföft revisionen enligr god
revisionssedi Sverigc.

Sorr underlag tör r'ån uttalande om st}.rclsens firslag till disposltloner bcträffande törcningens vinst
eller förlust har vi gmnskat om lijrslaget är lörenligt med bostadsrättslagen.

Som undcrlåg för våft uttalandc om ansvarsftihet har vi utöver vfu rcvision av arsredovisningen granskat
\äsentliga beslut. ålgärder och lörhållanden i lireningen för att kn la bedömä om någon styrelseledamot
är ersättningsskyldig mor förcningen. Vi har ä\,en granskat om någon styrelseledamot på antlal sätt har
handlat i srid med å$redovisnjngslagen eller 1öreningens stadgar.

Vi amer alt de reYisionsbevis vi har inhärtat är tillråckliga och ändamålsenliga som grund för våra
uttalande[.

Uxalarulen
Vi tillslyrker att föreningsstämman behandlar lörlusten enligr lörslaget i förvaihingsberättelsen och
beviljar st-vrclscns ledamöter ansvarslriher för räkenskapsåret.

Ystad den 15 mars 2015

Binhe Sj6gren
(;odkånd rcvisor

Bn Pofiale. Ystad. Org.n. r16,133 38lr'


