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Styrelsen for BRF Portalen i Ystad far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2013.
Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningens indamil
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-08-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-11-13 och nuvarande stadgar registrerades 2007-11-20 hos Bolagsverket.

Foreningen &r medlem i samfillighetsforeningen Portalemnas Samfillighet. Foreningens andel ir 40 %.
Samfilligheten forvaltar skotsel och underhall av S Kasernvigen med uppstillningsplats for bilar
inklusive miljShus med étervinning av diverse sopor.

Fastighetsbeteckning
Vemmenhog 5, Ystad kommun. Fastigheten forvirvades 2002,

Fastigheten dr fullvérdeforsikrad genom Linsforsikringar Skane.
Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Byggnadsir och ytor

Fastigheten bebyggdes 1909 men ombyggdes 2003 till ett flerbostadshus i 4 vaningar.
Fastighetens virdedr dr 2003.

Enligt taxeringsbeskedet ér fastighetens tomtareal 5 528 kvadratmeter. Ligenhetsytan utgér 3 564
kvadratmeter.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 37 ldgenheter med bostadsritt.

Ligenhetsfordelningen 4r som féljer;

2 rok 3 rok 4 rok S5rok
12 15 8 2

Foreningen upplét fran borjan 38 ldgenheter men 2 st om 2 rok sammanslogs till 1 ldgenhet.

I fastigheten finns dven nedanstiende gemensamhetsanldggningar:
Bastu

Gemensambhetslokal, M#ssen

Overnattningsrum

Gym

Férvaringsutrymme

Hobbylokal T /B
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Tvittstuga med torkrum

Firvaltning

Fé6ljande uppdrag har skétts av LRF Konsult i Ystad:
Ekonomisk forvaltning

Ligenhetsforteckning

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Ovriga avtal:

El Eon

Vaktmaisteri A:son Fastighetsservice i Ystad
Trapplyftsunderhéll MPR

Yttre renhéllning Portalernas Samfillighet
Brandsldckare Presto

Hissunderhall Schindler
Reglerutrustning varmvatten/virme Siemens

Internet- och Kabel-TV Teleservice i Sjébo
Elnit och fjdrrvirme Ystad Energi

Vatten och avlopp Ystads Kommun
Hissbesiktning Dekra

Réklucka Icopal

Féreningen har bredband vid TP-kabel-uppkoppling.

Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i foreningen dr 37 st.

Av foreningens medlemsldgenheter har tre stycken Sverlatits under aret.
Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Féreningens policy for andrahandsuthyrning ar: ligenhetsinnehavaren méste ansoka hos styrelsen om
samtycke varvid ldgenhetsinnehavaren skall sikerstilla att bankgaranti utfirdas motsvarande
ackumulerade méanadsavgifier.

- Styrelsen
Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:
Peter Lindgren Ordférande
Ann-Louise Méartensson Kassér
Henry Olsson Sekreterare
Rolf Eweson Ledamot
Ingmar Blixt Ledamot
Sven-Ake Mattisson Suppleant
Hékan Lundh Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantriden.
Ordinarie féreningsstimma holls 2013-05-16.
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Revisorer

Birthe Sjdgren YREV Ordinarie extern
Goran Graberg Ordinarie intern
Jan-Olof Fridenman Suppleant intern
Valberedning

Ingrid Berner Sammankallande

Gunni Sjédin
Ulla-Britt Eng

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Géastrummet har varit uthyrt 60 nitter.

Fest med anledning av fSreningens 10-arsjubileum 10 augusti,

Julfest 6 december.

Stiddagar béde var och hist.

Whiskyprovning har anordnats en gang for fsreningens medlemmar.

Boulebanan anvindes de flesta sondagsformiddagarna.

Under sommaren avslutade Tommy Krusenstrand sitt arbete som fastighetsskétare. Ny fastighetsskétare
ir Mats Andersson.

P& Regementsomradet forekommer nattetid buskérning. Kontakt har tagits med polismyndigheten som
har vidtagit atgérder.

Mikrovégsugn har anskaffats till festiokalens kok.

Efter en namntévling &r nu festlokalens namn, Missen.

Till samtliga bostadsréttshavare har utdelats nya filter till elementen.

Brandvarnarna var féraldrade och inte lingre godkénda ur miljésynpunkt varfor samtliga brandvarnare i
ligenheterna bytts ut till indamalsenliga sddana med en batterilingd pé 8-10 4r.

Taket har reparerats och trasiga takpannor har bytts ut.

Viktiga hindelser under dret har informerats till samtliga medlemmar genom Portalen Nytt.

P4 foreningens hemsida, http://brf-portalen.se , informeras ocksa om vad som hinder i Portalen,
Utredning pagar om fjérrvirmen. Vissa justeringar har gjorts, de storande ljuden i vérmeré&ren 4r borta
och virmefotografering utforts i januari 2014. Allt for ett s& effektivt utnyttjande som mojligt av
fjarrvdrmen. Efter virmefotograferingen forviintas en samlad bild av fastighetens fordelar och sva gheter.
Under éret har vattenforbrukningen 6kat orovickande mycket. Utredning pagar.

Under &ret har i likhet med tidigare &r besiktningar skett av personhissamna, trapphiss, brandslickare,
brandlarm och réklucka.

Foreningens ekonomi
Avgifterna har inte hdjts under aret.

Enligt nu gillande regler betalar foreningen halv fastighetsskatt, och fran och med &r 2014 hel
fastighctsskatt.

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten forindrades frdn och med 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersitts i vissa

fall av en kommunal avgift. Det l4gsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska
gélla.

For hyreshus blir avgiften 1210 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsviirdeg
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for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Flerarsoversikt (tkr) 2013
Nettoomsattning 2794
Arsavgift/kvm ligenhetsyta 782
Lin/kvm ldgenhetsyta 7051
Elkostnad/kvm ligenhetsyta 24
Virmekostnad/kvm ldgenhetsyta 148
Vattenkostnad/kvm ldgenhetsyta 28
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
till yttre fond avsittes
i ny rakning dverfores

Féreningens resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterfiljande resultat- och balansrékning med

tilliggsupplysningar.

2012
2794
782
7129
26
149
19

2011
2727
764
7196
25
139
19

1245 601
466 529
1712130

-150 000
1562130

A4

2010
2 660
745
7270
26
150
22
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2009
2583
724
7570
26
133
22
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader
Fastighetskostnader
Reparationer
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster
Rinteintakter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2013-01-01
-2013-12-31

2793516
15671
2 809 187

-312 541
-96 004
-716 520
-187 798
-81 222
-55 985
-162 703
-1612 773
1196 414

23 547
-753 432
-729 885

466 529

S
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2012-01-01
-2012-12-31

2793516
15211
2 808 727

-277 461
-97 079
-691 523
-176 739
-73 565
-59 854
-162 703
-1 538 924
1269 803

11 464
-930 663
-919 199

350 604



BRF Portalen i Ystad
Org.nr 716438-8816

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2013-12-31

3 53 006 377

87
4 28414
28 501

1 424 969
1 453 470

54 459 847

B
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2012-12-31

53169 080

27 443
27 444

1116 595
1144 039

54313119
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Balansrﬁkning Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26 743 251 26 743 251
Fond for yttre underhall 468 905 318 905
Summa bundet eget kapital 27 212 156 27 062 156
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 245 601 1044 996
Arets resultat 466 529 350 604
Summa fritt eget kapital 1712130 1395 600
Summa eget kapital 28 924 286 28 457 756
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 24 872 566 25150 762
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 6 258 196 258 196
Leverant6rsskulder 221 155 210 123
Skatteskulder 47 637 49 339
Ovriga skulder 7 29170 96 693
Forutbetalda intékter 106 837 90 250
Summa kortfristiga skulder 662 995 704 601
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 459 847 54313119
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter
Panter och dirmed jimfirliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar 28 100 000 28 100 000
Summa stillda sikerheter 28 100 000 28 100 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tilliiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFN AR 2009:1 Jrsrea'ovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BENAR 2009: 1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rikenskapsaret och det

nédrmast foregdende rikenskapsaret.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Noter

Not 1 Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter
Hyror lokaler

Ovriga rirelseintikter
Giistlagenhet
Overlatelse/pantsittning
Forsakringsersittningar
Ovriga ersittningar

Not 2 Rirelsens kostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgard

Serviceavtal
Férbrukningsmaterial
Underhall installationer

\
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~ N

285 ar

2013

2790 108
3408
2793 516

9 000

4 671

0

2 000

15 671

2 809 187

2013

2323717
6231
323
7008
34 548
312 541

i
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2012

2790108
3408
2793 516

8250
2170
2791
2000
15211

2 808 727

2012

211 146
7593
33 464
5 849
19 409
277 461
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Reparationer
Fastighetsforbittringar

Taxebundna kostnader
El

Fjarrvirme

Vatten

Ovriga driftskostnader
Forsikringspremier
Samfillighetsavgift
Kabel TV
Fastighetsskatt

Avskrivningar
Byggnad avskrivning

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Tele/Data

Revisicn

Trivsel

Administration

Medlemsavgift

Forvaltningsarvode

Korttidsinventarier

Anstiillda och personalkostnader

Olyl Ulbcdl \"UUU

Sociala avgifter

Foreningen har inte haft ndgon anstilld.

. ol
ST |
S Y| l’r

—

96 004
96 004

86 506
528 496
101 518
716 520

28 123
100 000
37 290
22 385
187 798

162 703
162 703

1980
6 875
11 709
11 140
4 740
39413
5365
81222

48 676
7309
55985

1612 773
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97 079
97 079

93 296
531 465
66 762
691 523

26610
87 685
37192
25252
176 739

162 703
162 703

1980
§ 715
8 549
5676
4 740
37 000
6901
73 565

49 686
10 168
59 854

1538 924

115 M\V
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Not 3 Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31
Ingdende anskaffningsvirden byggnad 46 486 552 46 486 552
Ingdende anskaffningsvirden mark 8261 478 8261478
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 54 748 030 54 748 030
Ingaende avskrivningar -1578 950 -1 416 247
Arets avskrivningar -162 703 2162 703
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 741 653 -1 578 950
Utgaende redovisat viirde 53006 377 53 169 080
Taxeringsvirden byggnader 31000 000 28 000 000
Taxeringsvirden mark 7000 000 6 600 000
38 000 000 34 600 000
Not 4 Forutbetalda kostnader
2013-12-31 2012-12-31
Forsékring 9442 8 847
Kabel-TV 2014 18972 18 596
28 414 27 443
Not 5 Forindring av eget kapital
Fond for
Inbetalda yttre  Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 26 743 251 318 905 1 044 996 350 604
Disposition av foregaende
ars resultat: 150 000 200 604 -350 604
Arets resultat 466 529
Belopp vid drets utging 26 743 251 468 905 1245600 466 529
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lincbelopp Lanebelopp
Langivare Y% rintefindring 2013-12-31 2012-12-31
Stadshypotek AB 2,43 2014-09-30 7760 000 7860 000
Lansforsakringar 2,91 2015-06-30 8291915 8376115
Firs o Frosta,rérlig fn 2,83 2016-06-30 9078 847 9172 843
25130762 25 408 958
Kortfristig del av langfristig
skuld 258 196

258 196
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Not 7 Ovriga kortfristiga skulder och upplupna kostnader
2013-12-31 2012-12-31
Extern revisor 8 000 8 000
Rénta 0 60915
Forvaltararvode kv 4 9 525 9250
Sociala avgifter 7 309 10 168
Betald killskatt 4336 8 360
29170 96 693

Ystad den 28 februari 2014

. | . s
* Tngrmas Rk
Peter Lindgren Ingmar Blixt
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Rolf/Eweson

Var revisionsberittelse har lamnats den 5 mars 2014

T e
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Extern revisor Intern revisor



Fullmakt

fér Sven-Ake Mattisson att i mitt stalle (pa grund av utlandsresa) underteckna BRF Portalens
arsredovisning/verksamhetsberattelse for 2013

_". A FII . Py
< MAMALUL/
Ystad 2014-04-07 .

Henry Olsson
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf. Portalen Ystad
Org.nr 716438-8816

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf. Portalen Ystad for rikenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen
Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddvindig for att uppritta en

&rsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utfdras, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgdrder som 4r dndamélsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i fSreningens interna kontroll. En revision innefattar ocks4 en utvérdering
av indamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2013-12-31 och av

dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens &vriga delar,

Vitillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

i

Brf. Portalen Ystad, Org.nr 716438-8816
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller f5rlust samt styrelsens forvaltning for Brf. Portalen Ystad for
rakenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av érsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot

ar ersttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om n4gon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ystad den '5/”9 2014

(e [t e 2= & S

Birthe Sjogren Géran Gréaberg
Godkind revisor Intern revisor

Brf. Portalen Ystad, Org.nr 716438-8816



Bostadsriittsforeningen: Portalen i ystad
Org.nr: 716438-8816

Granskningsrapport avseende rikenskapséret 2013-01-01 -- 2013-12-31

Revisionen har utforts i enlighet med ISA (International Standards on Auditing) vilket
har inneburit att jag har granskat resultat- och balansrakningen samt tillaggsupplysningar
1 drsredovisningen samt styrelsens forvaltning for rakenskapséret 2013-01-01 - 2013-12-
31. I enlighet med god revisionssed i Sverige innebér detta att jag planerat och genomfort
revisionen for att med rimlig sékerhet forsikra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vdsentliga felaktigheter.

Revisionen har bland annat omfattat fljande kontroller:

Kontroll av ingéende balanser

Granskning av att belopp i huvudboken motsvaras av belopp i arsredovisningen
Avstdmning av tillgangar och skulder

Granskning av storre foréndringar i balansrikningen

Granskning av resultatrikningens poster med avseende pé att identifiera vésentliga
felaktigheter.

Granskning av vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot #r ersdttningsskyldig mot féreningen.

L S A

Vid genomfbrd granskning har inte noterats nagra avvikelser i drsredovisningen eller
styrelsens forvaltning som foranleder anmérkning i revisionsberttelsen.

Foljande har noterats som jag vill fista er uppmdrksamhet pé:

I det underlag till specifikation av balansposterna saknas uppgift om utgdende
leverantdrsskulderna samt specifikation av de ligenheter som forskottsbetalt sin avgift.

Leverantdrsskulderna har vi avstimt mot huvudboken.

Nér det géller forskottsbetalda avgifter har vi granskat huyudboken och analysen visar att
i borjan av dret har ménga betalt i tid medan det under vissa perioder av aret 4r firre som
betalt i tid. Jag forutsétter att foreningen Ispande varje ménad erhaller en saldolista per
den sista i mdnaden eller eventuellt den forsta i varje ménad. Det 4r av vikt att styrelsen
fér besked om det finns ndgon som kontinuerligt &r sen med avgiften. D4 jag saknar sista

kontoutdraget for ert transaktionskonto kan jag inte bedéma vid vilken tidpunkt kontot
har brutits.



Foreningens avskrivning av fastigheten motsvarar 0,35 % eller 285 Ar. Féreningen
tillampar linjedr avskrivningsmetod. Avskrivningstiden #r inte realistisk. Aven om man
fér ndrvarande har fryst nya redovisningsregler for bostadsrittsfreningar s4 ar
ayskrivningstiden for lang.

Bostadsriéttsforeningar sitter av till framtida underhall dels genom avskrivningar men
speciellt fOr bostadsrittsforeningen finns dven avsittning till yttre fond. Enligt stadgarna
skall ni sitta av 0,3 % av taxeringsvirdet till yttre fond. Ni sitter dock av lite mer 4n vad
stadgarna séger.

Avsittning till yttre fond 150 000 och avskrivningar 162 703 motsvarar 0,67 % av
byggnadens anskaffningsvirde. Vid nuvarande tidpunkt vet vi inte var reglerna for
bostadsréttsforeningar kommer att landa. 1 % av anskaffningsvérdet pa byggnaden
motsvarar 464 865 kr. Jag menar att minibeloppet for avsittning till yttre fond och

avskrivning tillsammans borde uppg till minst 1 %. Troligtvis kommer de nya reglerna
att hamna pa en hogre niva,

Min rekommendation till freningen &r att hdja avgiftsnivan.

Ystad den 4 april -2014
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Birthe Sjogren
Godkind revisor



