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Styrelsen {iir BRF Portalen i Ystad får härmed avge årsredovisning för riikenskapsåret 2012.

1(12)

Förvaltningsberättelse

FöretriDgels ätrdamål
Iöreningen har tiil ändamål att lr;imja medlemmamas ekonomiska inhessen genom att i ö.eningens hus
upplåta bostadslägenheter under n),ttjandedtt och utan tidsbeg*insning.

GruI1dfakta om ftireningen
Bostadsrättsfdreningen registerades 1988-08-19. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registuerades
2002- I 1 - 13 och nuvamnde stadgar registrerades 2007- I 1-20 hos Bolagsve*et.

Försningen :ir medlem i såmfdllighetsftireningen Portalemas Samei ighet. Iörenirgens andel iir 40 %.
Samf:illigheten {iiftaltar skötsel och underhålj av S Kasemvägen med uppstillningsplais tö{ bila1.

Fastighetsbeteckning
Vemmenhög 5, Ystad kommua. Fastigheten Iörvärvades 2002.

Fastigheten iir tullvärdeffjnäkrad genom Liinsfijnäkingar Skane.
Ansvarsfitrs?ikring ingår fiir styrelsen.

Bygg[adsår och vtor
Fastigheten bebyggdes 1909 men ombyggdes 2003 till ett flerbostadshus i 4 vaningar.
Iastighetens viirdeår är 2003 .

Enligt taxe ngsbeskedet är fastighetens tomtareel5 528 kvadratmeter. Lägenhetsytan utgör 3 564
kvadratneter.

Lägenh€ter och lokåler
Föreningen upplåte. 37 lägenheter med bostadsrätt.

Lägenhets{tirdelningen tu som följer:

2 rok
12

3 rok il rok 5 rok
215 8

Föreningen upplät från böiar 38 lägenleter men 2 st om 2 rok sammanslogs till 1 lägenhet.

I fastigheten fiIr])s även nedarstående gemensamhetsanläggningar:

Bastu
Gemensamhetslokal
Övemathringsrum
Gym
Förvaringsutrymme
Hobbylokal
Tvättstuga med torkum
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Förvattnitrg
Iöljande uppdrag ha. skötts av LRF Konsult i Ystad:

Ekonomisk ftrvallning
Lägenhetsfiirteckdng
Överlåtelse- och pantsätlnin gsavgift

2 (t2)

Övriga altal:
El Eor
Vaktmästeri Fastighetstj;inst i Ystad

Trapplyftsunderhåll MPR
Ytire renhållning ?ofialemas Samflillighet
Bmndsläckaie Presto
Hissunderhåll Schhdler
Reglerutrustning vamvatten /v:inne Siemetrs

Intemet- och IGbel-TV Telesenice i Sjöbo

Elnät och qiirrv:irme Ystad En§rgi.- 
Vatten och avlopp Ystads Kommun

Hissbesiktning Deka
Röklucka Icopal

Föreritrgen har bredbard vid TP-kabe1-uppkoppling.

Medlemmar
Antalet medlemslägenheter i Iiireningen :i. 37 st.

Av loreningens medlemslägenheter hår en överlåtits under året.

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgär. Överlåtelseavgift betalas av kdpare.

Föreningens policy fijr andraia.ndsuthyming är: lägenhetsinnehavaren måste a$öka hos styrelsen om

samtycke valvid lägentretsinnehavaren skall szikerställa att bantgaranti ud:fudas motsvamnde

alcumulerade IIårrad.avg;ft er.

Styrels€n
Sryrclsen har haft Iöliande sammansättning:

Peter Li.dgren Ordfijmnde
Christel Nilsso[ Vice ordftirande o vice sekreterare

Ann-Louise Mårtenssoo Kassör
Henry Olsson Sek€temle
RolfEwesson Ledamot
Ingmar Blixt SuPPleant

Sven-Åke Mattisson Suppleant

Håkanlundh suppleant

Styrclsen har under aret avhållit 10 protokollftirda sammanträden.

Ordinarie ffjreningsstzimma hö1ls 2012-05 09.
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Reviso{er
Bidhe Sjögen LREV
Göl.an Gråberg
lao lvallio

Valberedning
Tarja Koskinen-Olsson
Ingrid Bemer
Cecilia Höglund

Viktiga händ€lser under året:
Gästrummet har varit uthyrt 55 nätter.

Julfest 2012-12 06.
Stiiddagar både vår och höst.

FlerårsöYersikt (tkr)
Årsavgift/kvm lägeahetsyta

Lår/kvm lägenhetslta
Elkostnad,{<vm lägenhetryta
VärmekostnadÅvm lägenhetslta

Vattenkostnad,&vm iägelhets]1a
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Boulebanan anv?indes de flesta söndagsfitmiddagama.
Trappuppgångama A och C ha! kistalliserats upp tillvtuing 2

Ett sparkonto har öpptats hos SBAB med högre r?inta ?in på Handelsbanken.

Inkdp har gjods av kamem för kontroil av avloppsrör.

Taket har reparerats med utblte av trasiga takpannor.

Under tuet har i likhet med iidigare år besiktningår skett av personhissama, trapplliss, bmndsläckare,

hrandläl.m och röklucka.

Föreningen ekonomi
Avgiftema har inte höjts under året.

Enligt nu gällande regler betaia. föreningen halv fåstighetsskatt , och från och lned ar 2014 he1

fastighetsskatt.

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten födndrades fran och med l januffi 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersätts j vissa

fall av ea kommunal avgift. Det 1ägsta av antingen fasfighetsskatten eller den kommunala avgiften ska

gä1Ia.

För hyreshys bl avgiften 1 365 kronor per bostadslägenhet, dock högst 0,4 prccent av taxedngsvärdet

liir hostadshuset med tillhörande tomtmark.

Ordinade extem
ordinarie intem
SuppleaDt intem

Sammankallande

2011

764
'7 t96

25

139

19

2012

182
7 129

26

149

19

2010

145

1 210

26

150

22

2009
'724

'/ 5',70

26

133

22

2008

689

7 608

22

118

18
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Förslag till vinstdisposition
Styrelsen fijres1år att 1i11 fijrfogande stående vinstmedel (konor):

balafferaal vinst | 044 996

arets viflst 350 604
1 395 600

4 (12)

disponems så att
till ).the fond avsättes

i ny r?ikning överftires

-150 000
I 245 600

- Fö{enhgers resultat och staillniq i övrigt l}aJngar av efte tiljande resultat- och balansräkning med

ril lä ggcupplysn itrgar-.
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Resultaträkning

Rörelsens intäkter
Årsavgifter och hyror

Övriga rörelseintiikter

Rörelsetrs kostnader

Fastighetskoshader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Övriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Övriga förvaltnings- och rörelsekostnader

Pelsonalkostnader

Avskivningar

Rörelseresdtat

Resultat från finansiella poster

R:inteint:iker
Riintekostflade.
Riintebidmg

Årets resultåt

Not 20t2-o1-01
-2012-12-31

s (12)

2011-01-01
-2011-12-31

2',793 516

t3 2It
2 406127

-2',7',1 461

-97 079

-69t 523

-151,187

-25 252
-71 565

-59 854

-t62'.l03
-t 536 924
I 269 803

2126704
12 794

2139 498

-2',78 t83
-t17 296

-652 805

-i59 430
-24 086

-63 644
,53 830

,162 /03

-1511911
| 197 521

1l 464

-930 663

0

-9t9 199

3s0 604

'7 928

-t 042 359
53 893

-980 538

216 983



- Omsättrirgstillgångar

Ko t tfr is I ig a fo dr i ng.t t
Förutbetalda kostnader

Upplupna r:intebidrag

2'/ 414 8 546

0 14 168

27 444 22 714

i 116 595 780 192
1 144 039 802 906

5.t313 tI9 54 134 689

BRF Portalen i Ystad
Org.trr 716438-8816

Balansräkning

TILLGÅNGAR

Anläggnirgstillgåd gsr

Matetielld a LiIg ingstillgåogat
Byggflader och mark

Kassa och bank

Summa omsättdngstillgåagår

SUMMA TILLGÅNGAR

6 (t2)

Not 2012-12-31 2011-12-31

4 53 t69 080 53331783

ali
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Balansräkning

EGET KAPIIAI OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet ryet kapital
Inbetalda insatser

Fond fiir yttre underhåll

Ffitt egel kapital
Balanserad vinst
Årets resultat

Summa eget kapital

Långfristiga skuld€r
skulder ti ll keditinstitut

Kortfristiga skulder
Koftfristig del av skuldertill kediriNtitut
Leverantörsskulder
Skatteskulder

Övriga kort&istiga skulder

Förutbetalda avgifter och hyror
Summa kortfristiga skulder

SUMNL{ EGET KAPITAI OCII SKULDER

Ställda säkerheter

För eg a skulder och arsdllningat
Iastigletsinteckringar

Änsvårsftirhind€ls€r

7 (.12)

Not 2012-12-31 2n11-12-31

26',743 251

318 905

27 0A L56

1 044 996

350 604

1395 600

28 457 756

2s 150'762

26'.743 25t
213 905

26 951 156

933 013

2t6 983

I t49 996

28 107 152

25 387 098

258 196

2t0 t23
49 339

96 694

90 249
704 601

54 313 119

28 100 000

2E 100 000

Iuga

26t 9t6
t't8 9'17

17 /tt
36 2'79

115 556

6,t0 439

54 134 689

28 i00 000

28 100 000

Inga

<'-.'^
,/,
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Årsavgifter och hlror
Årsavgifter
Hyror lokaler

Övrigå rörelseintäkt€r
Gästlägenhet

Överlåtelse/partsättning
16rsäkingsersättningar

Not 2 Rörelsens kostnåder

Fastighetskostnader
Iastighetssk6tsel
Besiktning hissar

Trädgård

Ser!iceavtal
Förbrukningsmaterial

Underhåll installationer

8 (12)

Tilläggsupplysningar

Redovisnings- och värderingsprinciper

Allmänna upplysnitrgar
Årsredovisningen har uppdttats enligt ålsredovisningslagen och Bokfiiringsnämndens allmännä råd'

Forddngar har efter individuell värdering upptagits till de belopp vamed de bedknas iflfl)ta.

Tillgånga. och skutder har upptagits ti1l anskaffningsväden dif inget annat anges.

Samma redovisnings- och vä.derhgsprinciper har anviints som fijregående år. FdreningeDs fond 1ör yttre

underhåll redovisas i enlighet med Boklitdngsnämndeus allmlinna råd (BFNAR 2003:4).

Avskivniogar på anläggniBgstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och

beriiknad n,,ttj andeperiod.

Noter

Not 1 Rörelsens intäkter
2012 2011

2 790 108

3 408

2193 516

2123 658

3 046

2 726 704

8 250

2 110

2191
13 211

2 A06 721

9 300
3 494

0

12 794

2 739 498

2012

211 146

0

1 59i

5 849

t9 409

217 461

20lt

213 035

2 885

4 758

26 268

t'/ 5'1 1

t3 660

_ 
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Reparatiotrer

Fasti ghetsf ijrbättringar

TaxebuIldna koshader
BI
Fjän'v;in11e

Vatten

Övriga driftskosinader
Föm:ikrirlgspremier
Samfiillighetsavgift
Kabel TV

Fastigh€tsskattlKommunal avgift och avskrivningar
Iasti ghetsskatt/skattekonto

Byggnad avskivning

Övriga ftirvaltnings- och rörelsekost[ader
Tele,{Data

Revision
Trivsel
Administration
Medlemsavgifl
Förvaltningsanode
Ko tidsinventarier

Anställda och personalkostnader
Styrelsearcode

Sociala avgifter

Iöreningen har inte haft någo! anstailld.

9',7 0'19

97 019

93 296

531 .+65

66',l62
691523

26 6t0
87 685

37 t92
151 487

25 252

t62 703
187 9ss

1 980

8',719

8 549

3 676

4',740

37 000

6 901

49 686

10 168

59 85,t

1 536 924

\4',7 296
141296

1980
8 250

6 523

3 054

4',740

36 000

3 497

63 544

90 516

494913
67 316

652 805

22 638
99 600

3'7 192

159 430

24 086

162',703

186 789

44 963
8 867

53 830

I 541 971

,r1q
'a+i/r;

7
b
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Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar
Arläggningstillgangar sk.ivs av enligt plan iiver den förviiatade ry.ttjandeperiode[ med hänsyn till
vziseniligt rcstviirde. Följande avskrivningsprocert tilliimpas:

Matedella anläggningstillgångar
Byggnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingående anskaffningsv:irden byggnad

Ingående anskaffringsv:irden mark
Utgående åckumolerade anskaffningsvärd€n

Ingående avshivningar
Årets avskivningar
Utgåeude ackumulerade avsk.ivDingar

Utgående redovisat värde

Ta,xeringsv?irden byggnader

Taxe ngsvulrden mark

Not 5 Förutb€talda kosttrader

I OISä-l(n ng

Kabei-TV 2013

Not 6 Föräudriug av eget kapital

0,35 0/"

2012-12-31

46 486 552
8 26t 1'18

s4 7,{8 030

-t 4t6 21'/
t62'.703

-1 578 950

s3 169 080

28 000 000

6 600 000

34 600 000

20tt-12-31

46 486 552

8 261 478

54 7{8 030

-t 253 544

-t62'103
-t 116 247

53 331 783

28 000 000

6 600 000

34 600 000

2012-12-31

8 847

18 596

21 143

2011-12-31

8 546

0

8 5,16

Belopp vid årcts ingång
Disposition av fijregående
års resultat:

Årets resultat

Belopp vid år€ts utgång

Inbetalda
insatser

26 743 25t

Fond ftir
yttre

underhåll
213 905

105 000

318 905

Balanserat
resultat
933 013

111 981

1044996

Årets
re§dtat
2t6 983

-216 983

350 604

350 60426 7 43 251

7i
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Not 7 Fond fiir yttre underhåll

Ingående saldo

Reserve [g enligt stadgar

Uttag eDligt st?immobeslut

Not 8 Skulder till kreditinstitut

StadshypolekAB 3,10 %, 2013-09-30

Liins$rs:ikingar 2,94%, 2015-46-30

Färs o I'rosta Spb 3,33 %, rörIigt, 2016-06-30

Avgår koftfiistig del av skulder till keditinstitut

Not 9 Övriga kortfristiga skulder och upplupna kostnader

R;iota

Fö.valtararr'ode kv 4
Sociala avgifter
Betald källskatl:

Ystad detr 28 februari 2013

l1 (12)

2012-t2-31

2t3 905
105 000

0

318 90s

2012-12-31

7 860 000

83',761t5
9 172 843

-2s8 196

25150162

20tt-12-31

369 633

105 000
,260',728

213 905

2011-12-31

7 920 000

8 46217s
9 266 839
-26t 9t6

25 387 098

20tt-1231

I000
0

9 000

8 867

t0 412
36 279

2012-12-31

8 000

60 915

9 250
10 168

8 360

96 693

'+l*,'r'O[sn9,I ..-^YplU
-'P åelt vtoab-L
Henry Olsson

å;,ilf,
c*_\§_

ChristelNilsson

../
l 1 . .,./ 1./,' / 1 i *'//:.-\--)
Ann-Louise Mårtensson

t-) 
.t '.i ; ': .' ' i::. .-

Rdi Eweson

Peter Lindgren
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Bifihe SjögreD
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vår revisionsberättelse har lännats ,0 /1 ' 0 4' /Z
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Tntem revisor
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ReYisionsberättelse

Till ftfeningsst?irunan i Bostadsrättslöreningen Porta.len i Ystad

Organisaliorsmmmq 7 16438-8816

Rapport om årsredovisnirgen

Jag har rwiderat årsredovisningen tlir BrfPortalen i Ystad ftir fu 2012.

S,r-elsens otlsvor fir åtsredctvisningen

Det iir sbrelsen som har ansvaret ftjr att uppdlta en årsredovisning som ger en rilitvisande bild enligt

ånredovisningslagen och lih den intema kontroll som st ,relsen bedömer zir n5dvändig fii att upp*itta en

turedwisning som inte irmehåller vzisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på o€gentligheter eller på

fel.

Reisorns qnsvar

Mtt ansvar iir att uttala mig om årsredor,isningen på gnrndval av min revision. Jag har utftjrt revisioten

enligt Intemational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarda käver attjag

fol,jer ykesetiska loav samt planemr och utftir revisionen ft)r att uppnå rir[ig s?ikeftet an arvedovisningen

inte irmehåller viisenfl iga felaktigheter.

En revision irmefattar att genom olika åtgiirder inh:imta revisionsbevis om belopp och aanan informalion i
årsredovisningen. Revisom viiljer vilka åtgiirder som ska utfiiras, bland armat genom att bedöma riskema

ft» viisentliga felaldigheter i årsredovisningeq vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel. Vid denna

riskbedömning beaktar revisom de delar av den intema kontrollen som iir relevanta ftir hur öreningen

uppriittar årsredovisningen for att ge en rättvisande bild i syffe att utfonm gratskningsfogiirder som iir

iindamäsenliga med htinsya till omstahdighatemq men inte i syfte att göm ett uttalande om effeldiviteten i

firerLingens intsma kontoll. En rwision innefatta också en utv,irdering av :indarnalsenlighetetr i de

redovisningsprinciper som har anvihts och av dn igheten i sq,relsel§ uppskattringar i redovisningen,

liksom en utvitdering av den öve€ripande pesentalionen i årsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis j ag har inhiimtal iir dlkäckliga och iindarnäs«:Jiga som grund lor mina

utlaianden.

t lttalarulen

Enligt min upplattring har årsredovisniqeo upprtittats i enlighet med åsredovisningslagen och ger en i alla

viisentliga avseenden riittvisande bild av öreninger» fiaarsiella stälning per den 3l decernber 2012 och av

dess iuursiella resultat for år'et enligl årsredovisningslagen. Förvaitningsbedttelsen iir {örenlig med

årsredovisniqens öwiga delar.

Jag dllst rker diirijr dt lbreningsstijrnnran faststäler resultatriikningen och balansriiloingm ftn öreningen.

,
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Råpport om andra lcay enligt lagar och atrdra fdrfattningar

Utöyer min rcvision av årsredovisningen harjag även reviderat ftirslaga till dispositioner betriiffande

ftircningens vtst samt s§,relsens liirvaltning Iiir BrfPortalen i Ystad l& fu 2012.

Sry'relsens q1s,ar

Det ?ir stlrelsen som har arsvaret ffiI önlaget till dispositioner betriiffande loreningens virst, och det ä
s!,re1ser som har ansvaret ör ft;rvaltningen enligt lagen om ekonomiska Iöreningar.

Reisom: aotsvar

Mtt ansvar if afi med rintlig säkerhet uttala mig om ldnlaga till dispositioner betriiffande loreningem

vir»t och om ftirvaltningen på grundval av min rwisior Jag har utlift rcvisionen enligt god rwisionssed i
_ Sverige.

Som uderlag lijr mitt uttalande om s§relsens ömlag till dispositioner betriiffande öreningeDs virst har
jag granskal om litslaget iir ftrrcnligt med lagen om ekonomiska fureningar.

Som mderlag ftir mitt uttalandc om ansvarsfrihet harjag utöver min rcvision av år$edovisningen gra$kat
viisentliga beslut, åtgttde! och ftrhälanden i fdreningen for att kurtrla bed&m om någon sq,relseledarnot iir
ersiit[ingssl§,ldig mo1 ffirenirgen- Jag har även granskat om mgon s§relseledarnot på amat siilt har

hardlat i said med lagen om ekonomiska fiireningar, bostadsriittslagerl ånredovisningsiagen eller

Iiireningens stafuar.

Jag anser aft de revisiorsbevis j ag har inhijmtat iir tillräckliga och iindamäseriiga som grund ffir mina
uttalånden-

Uttqlanden

Jag tillsq,rker att ftlreningssti,r nan disponer"x vinsten enligt forslaget i ftrNaltningsbe*ittetsen oah beviljar
sq{elsens ledarnöter ansvarsfri}ret ffjr riikenskapsåret.

Ystad den 12 april 2013

/)411/k k4/4e,-
Birthe Slögen t t
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Godkiind rwisor


