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Styrelsen for BRF Portalen 1 Ystad fér hidrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2012.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-08-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2002-11-13 och nuvarande stadgar registrerades 2007-11-20 hos Bolagsverket.

Foreningen 4r medlem i samfillighetsfreningen Portalernas Samfillighet. Féreningens andel dr 40 %.
Samfilligheten forvaltar skétsel och underhall av S Kasernvigen med uppstillnin gsplats for bilar.

Fastighetsbeteckning
Vemmenhdg 5, Ystad kommun, Fastigheten forviirvades 2002,

Fastigheten ar fullvirdefrsiikrad genom Lansférsikringar Skane.

Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1909 men ombyggdes 2003 till ett flerbostadshus i 4 vaningar.
Fastighetens virdeér &r 2003.

Enligt taxeringsbeskedet 4r fastighetens tomtareal 5 528 kvadratmeter. Ligenhetsytan utgdr 3 564
kvadratmeter.

Ligenheter och lokaler
Féreningen upplater 37 ldgenheter med bostadsritt.

Ligenhetsfordelningen 4r som foéljer:

rok

[#

2 rok 3 rok 4 rok
12 15 8

2

Foreningen upplit fran bérjan 38 ligenheter men 2 st om 2 rok sammanslogs till 1 ligenhet.
I fastigheten finns &ven nedanstaende gemensamhetsanldggningar:

Bastu
Gemensamhetslokal
Overnattningsrum

Gym
Forvaringsutrymme
Hobbylokal

Tvittstuga med torkrum

]
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Forvaltning

Féljande uppdrag har skétts av LRF Konsult i Ystad:
Ekonomisk forvaltning

Ligenhetsforteckning

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Ovriga avtal:

El Eon

Vaktmasteri Fastighetstjanst 1 Ystad
Trapplyftsunderhall MPR

Yttre renhallning Portalernas Samfillighet
Brandslédckare Presto

Hissunderhall Schindler
Reglerutrustning varmvatten/virme Siemens

Internet- och Kabel-TV Teleservice i Sjébo
Elnit och fjarrvirme Ystad Energi

Vatten och avlopp Ystads Kommun
Hissbesiktning Dekra

Réklucka Icopal

Féreningen har bredband vid TP-kabel-uppkoppling.

Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i féreningen ar 37 st.

Av foreningens medlemsldgenheter har en 6verlatits under aret.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r: lagenhetsinnehavaren méste anska hos styrelsen om

samtycke varvid ligenhetsinnehavaren skall sékerstélla att bankgaranti utfirdas motsvarande
akcumulerade manadsavgifter.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Peter Lindgren Ordf6rande

Christel Nilsson Vice ordforande o vice sekreterare
Ann-Louise Martensson Kasstr

Henry Olsson Sekreterare

Rolf Ewesson Ledamot

Ingmar Blixt Suppleant

Sven-Ake Mattisson Suppleant

Hakan Lundh Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
Ordinarie foreningsstdimma hélls 2012-05-09.
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Revisorer

Birthe Sjdgren YREV
Goran Graberg

Jan Wallin

Valberedning

Tarja Koskinen-Olsson
Ingrid Berner

Cecilia Hoglund

Viktiga héindelser under aret:

Géstrummet har varit uthyrt 55 nétter.

Julfest 2012-12-06.
Stiddagar bade var och host.

Ordinarie extern
Ordinarie intern
Suppleant intern

Sammankallande

Boulebanan anvindes de flesta séndagsformiddagarna.

Trappuppgangarna A och C har kristalliserats upp till véning 2.
Ett sparkonto har 6ppnats hos SBAB med hdgre rénta dn pd Handelsbanken.
Inkop har gjorts av kamera for kontroll av avloppsrér.
Taket har reparerats med utbyte av trasiga takpannor.
Under aret har i likhet med tidigare ar besiktningar skett av personhissarna, trapphiss, brandsléckare,

brandlarm och réklucka.

Foreningen ekonomi
Avgifterna har inte héjts under aret.
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Enligt nu géllande regler betalar foreningen halv fastighetsskatt , och fran och med ar 20 14 hel

fastighetsskatt.

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten forandrades frdn och med 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersétts ivissa
fall av en kommunal avgift. Det ldgsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska

giilla.

For hyreshys blir avgiften 1365 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet
for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Flerarsoversikt (tkr)
Arsavgift/kvm ldgenhetsyta
Léan/kvm ldgenhetsyta
Elkostnad/kvm ldgenhetsyta
Véarmekostnad/kvm lagenhetsyta
Vattenkostnad/kvm ldgenhetsyta

2012
782
7129
26
149
19

2011
764
7196
25
139
19

2010
745
7270
26
150
22

2009 2008
724 689
7570 7608
26 22
133 118
22 18
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Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till yttre fond avsittes
i ny rdkning ¢verfores

1 044 996
350 604
1395 600

-150 000
1245 600
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Féreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter

Rintekostnader
Réntebidrag

Arets resultat

Not

(5]

2012-01-01
-2012-12-31

2793516
13211
2 806 727

-277 461
-97 079

. -691 523
-151 487
-25252
-71 565
-59 854
-162 703
-1 536 924
1269 803

11 464
-930 663
0

-919 199

350 604
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2011-01-01
-2011-12-31

2726 704
12 794
2 739 498

-278 183
-147 296
-652 8035
-159 430
-24 086
-63 644
-53 830
-162 703
-1 541 977
1197521

7928

-1 042 359
53 893
-980 538

216 983
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna réintebidrag

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2012-12-31

53 169 080

27444
0
27 444

1116 595
1144 039

54 313 119
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2011-12-31

53331783

8 546
14 168
22 714

780 192
802 906

54 134 689
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall

Friit eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Férutbetalda avgifter och hyror

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2012-12-31

26 743 251
318 905
27 062 156

1 044 996
350 604
1395600
28 457 756

25150762

258 196
210123
49 339
96 694
90 249
704 601

54313119

28 100 000
28 100 000

Inga
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2011-12-31

26 743 251
213 805
26 957 156

933 013
216 983
1149 996

28107 152

25387098

261916
178 977
47711
36279
115 556
640 439

54 134 689

28 100 000
28 100 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allm#nna upplysningar
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Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Samma redovisnings- och virderingsprinciper har anvénts som féregaende &r. Foreningens fond f0r yttre
underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Avskrivningar pa anldggningstillgngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och

beridknad nyttjandeperiod.

Noter

Not 1 Rérelsens intikter

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter
Hyror lokaler

Ovriga rorelseintikter
Géstlagenhet

Overlatelse/pantsittning
Forsdkringsersdttningar

Not 2 Rirelsens kostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel
Besiktning hissar
Tridgard

Serviceavtal
Férbrukningsmaterial
Underhall installationer

2012

2790108
3408
2 793 516

8250
2170
2791
13211

2 806 727

2012

211 146
0

7593
33 464
5 849
19 409
277 461

2011

2723 658
3046
2726 704

9300
3494
0

12 794

2739 498

2011

213 035
2 885
4758

26 268
Ly
13 660

278 183
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Reparationer
Fastighetsforbéttringar

Taxebundna kostnader
El

Fjarrvanme

Vatten

Ovriga driftskostnader
Férsakringspremier
Samfillighetsavgift
Kabel TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift och avskrivningar
Tastighetsskatt/skattekonto
Byggnad avskrivning

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele/Data

Revision

Trivsel

Administration

Medlemsavgift

Forvaltningsarvode

Korttidsinventarier

Anstiillda och personalkostnader
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Foéreningen har inte haft ndgon anstilld.

97 079
97 079

93 296
331 465
66 762

691523

26 610
87 685
37192
151 487

25257
162 703
187 955

1980
8719
8 549
3676
4740
37 000
6901
71 565

49 686
10 168
59 854

1536 924
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147 296
147 296

90516
494 913
67376
652 805

22 638
99 600
37192
159 430

24 086
162 703
186 789

1 980
8250
6523
3054
4740
36 000
3097
63 644

44 963
3 867
53 830

1541 977

v %’l
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Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

10 (12)

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan &ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till

vésentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnad
Ingdende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 5 Forutbetalda kostnader

Forsdkring

Kabel-TV 2013

Not 6 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 26 743 251
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 26 743 251

Fond for
yttre
underhall
213 905

105 000

318 903

0,35 %

2012-12-31 2011-12-31

46 486 532 46 486 552

8261478 8261478

54 748 030 54 748 030

-1416 247 -1 253 544

-162 703 -162 703

-1 578 950 ~-1416 247

53 169 080 53 331 783

28 000 000 28 000 000

6 600 000 6 600 000

34 600 000 34 600 000

2012-12-31 2011-12-31

8 847 8 546

18 596 0

27 443 8 546
Balanserat Avrets
resultat resultat
933 D13 216 983
111 983 -216 983
350 604
1 044 996 350 604
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Not 7 Fond for yttre underhall

2012-12-31
Ingéende saldo 213 905
Reservering enligt stadgar 105 000
Uttag enligt stimmobeslut 0
318 905
Not 8 Skulder till kreditinstitut
2012-12-31
Stadshypotek AB 3,10 %, 2013-09-30 7 860 000
Lénsforsakringar 2.94 %, 2015-06-30 8376 115
Fars o Frosta Spb 3,33 %, rorligt, 2016-06-30 9172 843
Avgér kortfristig del av skulder till kreditinstitut -258 196
25150 762
Not 9 Ovriga kortfristiga skulder och upplupna kostnader
2012-12-31
Extern revisor 8 000
Rénta 60915
Férvaltararvode kv 4 9250
Sociala avgifter 10 168
Betald killskatt 8 360
96 693
Ystad den 28 februari 2013
Peter Lindgren Christel Nilsson
% "7/ C{/M\ A
3’%’/" e ;'/ d mi
B¢ Full weakh il 7y

Henry Olsson Ann-Louise Martens:,on

Roit Eweaon
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2011-12-31

369 633
105 000
-260 728
213 905

2011-12-31

7920 000
8 462 175
9266 839
-261 916
25387098

2011-12-31

3 000
0
9000
8 867
10412
36279
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Vér revisionsberittelse har limnats ;ﬁ /_& - d 1/’ /’z

Birthe Sj6gren Goran Gréberg
Extern revisor Intern revisor



REV

Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Portalen i Ystad
Organisationsnummer 716438-8816

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Portalen i Ystad for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer & nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréiver aft jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgéirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskema
for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgfirder som &r
andamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen,
liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2012 och av
dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr fSrenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

%



REV

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst samt styrelsens forvaltning for Brf Portalen i Ystad for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska freningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréaffande foreningens
vinst och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande freningens vinst har
Jag granskat om fOrslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utGver min revision av &rsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgéirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot #r
ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med Jagen om ekonomiska féreningar, bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Ystad den 12 april 2013

Birthe Sjogren
Godkéind revisor



