Brf Portalen i Ystad YTTRANDE
Bjornstjernegatan 14 B
271 39 Ystad 2018-04-05

Y'stad Kommun
Samhéillsbyggnad,
Stadsbyggnad

271 80 Ystad

Synpunkter pa upprittat forslag till stadsplan fér Simrishamn 1, Borrby 1 och Borrby 2
m m i Ystads kommun.

Som skl for att 1dmna synpunkter vill Brf Portalen i Ystad framfora;
Josephsons Torg;

Var fastighet har varit bostéder sedan 2003. Vi anser med vér erfarenhet av trafikméingd att
behov av flera avgiftsbelagda eller gratis parkeringsplatser pa Josephsons Torg absolut e
behovs for besokare till oss boende eller till Sandskogens rekreationsomrade. Boende i de
béda fastigheterna benimnda Ostra och Vistra Portalen har ju redan géstparkeringar langs
Sodra Kasernvégen.

Déremot anvénds torget flitigt av de olika skolornas elever for lek och bollspel. Torget 4r
dven en bra skyddad géngvég till och fran Sandskogen. Torget bor behélla sin grisyta, ma
vara att grdsytan bor skétas och underhéllas béttre 4n nu. Forslaget att beldgga torget med
stenmjdl / grus dr daligt, om det &r tankt att platsen skall utnyttjas av skolbarnen. Man skall
ocksd ha i 4tanke att Josephsons Torg 4r i stort sétt den enda gronytan pd regementsomradet.
Darfor dr det forkastligt att anlédgga nya parkeringsplatser pa Josephsons Torg. Det 4r
dessutom ténkt att héckar skall omgérda platserna. Detta &r ingen bra idé, da det blir svarare
att upptécka lekande skolbarn som plétsligt kan komma utspringande pa gatan. L4t hela
Josephsons Torg forbli en gronyta till glddje for bade unga och gamla. Vi 6nskar 4dven att
avspérrningarna som finns pé gatorna vister och Gster om Josephsons Torg skall finnas kvar.
Det forhindrar en del buskdrningar runt torget.

Rinndalarna i omradet bor behallas. Dessa minner om den tid dd regementsomrédet var
anvént av héstar och motoriserad exercis. Ranndalarna pa regementsomradet #r for oss boende
véldigt viktiga att bevara. Tyvérr har vi forstatt att kommunen i dag inte alls prioriterar
underhéllet av dessa. Vi anser detta &r bekymmersamt fér en kommun som anser sig jobba for
bevarande av gamla kulturarv som Ystad tidigare har varit kéint for.

Borrby 1 och 2

Ny byggnation kommer med stor sannolikhet att palas och dirmed finns en stor risk for
grundvattensénkning och att Ostra Portalens trépalar torkar ut och dirmed slutligen kollapsar.
Portalkasernerna har gemensam dréneringspump som nu héller grundvattennivén konstant pa
en niva som sékerstéller att palarna haller. Enligt den geotekniska undersékningen som
uppréttades 1998 fastslas att all byggnation som kréver nagon form av palning och killare bér
undvikas om inte sérskild dréanering av killare kan goras utan oldgenhet.

-



Skall da boendeparkering anordnas i underjordiskt garage? Ett sddant ingrepp riskerar
paverkan pd grundvattennivén och ddrmed risker for betydande skador pé var fastighet.

Vi kréver att Ystad kommun garanterar att dylika ingrepp kan géras utan oligenhet for
befintliga fastigheter! Vi har i diskussioner varit inne pd att kriiva bankgaranti av kommunen
om grundvattnet kommer att paverka var fastighet vid en eventuell byggnation av
Borrbyfastigheten. Vi hdnvisar dven till Lansstyrelsens yttrande av 2012-02-29 till kommunen
om grundvattenproblemen med mera pa regementsomradet. (Bifogas).

Betréffande héjden pé en byggnad pa Borrby 1, anser Brf Portalen i Ystad (Ostra Portalen) att
den inte skall vara hogre dn var fastighet. Hogre hojd ger en estetisk obalans i omradet, som
enligt oss har stor kulturhistorisk betydelse.

Simrishamn 1.

Den foreslagna @ndringen av byggnaden ligger néra var fastighet. Ombyggnaden av
fastigheten &r tack och lov omgérdade av krav att behélla byggnaden vil, enligt utseendet
idag. Vi dr dock bekymrade for hur fastighetens boendeparkering skall 16sas. Med tanke pa att
ménga barn ror sig inom regementsomradet &r det inte sdrskilt lyckat med storre
parkeringsplatser p&4 omradet och ett dkat antal bilar &n i dag. Vi hoppas verkligen att barnen
fér ha tillgéng till den stora gronytan for sina sé viktiga aktiviteter. Det &r ju flera skolor 4n
nérliggande Villa MY i omradet, som anvénder gronytan for aktiviteter.

Allmiént;

Bostads#gare i Ostra Portalen kénner sig lurade av Ystads kommun. Vid inflyttningen 2003 i
Ostra Portalen foreldg fina broschyrer om hur varsamt kommunen skulle hantera
regementsomradet med bevarande av de gamla fina byggnaderna och de gronomraden som
skulle gora det till ett fantastiskt boende hér.

Det finns ocksa en stor oro dver hur var miljo kommer att paverkas under byggtiden med
okad trafik, damm och buller. Ystad kommun har ett ansvar inte bara fér kommande ystadbor,
utan ocksé for oss som redan flyttat hit och bor hir.

Trafiksituationen pa regementsomradet dr redan idag kaotisk. Det finns endast 2 utfarter fran
omrédet och bada mynnar ut till Dragongatan /E65/. Vissa tider &r det mycket svart att ta sig
ut pd Dragongatan. Gatan byggs for ndrvarande om av Trafikverket och Ystads kommun.
Bada parter &r helt 6vertygade om att ombyggnaden kommer att 16sa problemen. Vi som bor
hér ute 4r mycket skeptiska till detta. Vi grundar det pa att kommunen far genom f6rtdtningen
pé regementsomradet flera bilar som skall ut pa Dragongatan. Ystads hamn vill utdka
kapaciteten med att fler lastbilar skall vilja att komma till Sverige via Ystad och Dragongatan.
Det blir sjélvklart inte béttre for trafiksituationen.

For Bostadsrittsforeningen Portalen i Ystad (Ostra Portalen)
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Var referens Ystads kommun
Enheten for samhallsplanering ¢/o Samhillsbyggnad Plan o Bygg
Karin Kallioniemi
040-252147 271 80 Ystad

Program till detaljplan for Kristianstad 2 m fl inom det f d
Regementsomradet i Ystads tatort, Ystads kommun

Sammanfattning

Lénsstyrelsen avrader fran fortsatt planlaggning 1 enlighet med programmet, med
hdnvisning till omradets héga kulturmiljévarden. Lansstyrelsen menar att
exercisplatsen och Josefssons torg dven fortsdttningsvis ska ldmnas obebyggda.

Redogorelse for arendet

Syftet med programmet &r att beskriva forutsattningar for en fortatning av den
bstra delen av Regementsomridet med centrumverksambet, kontor, skola och
bostdder.

Regementet lades ner 1998 och byggnaderna har dérefter anvints for civil
verksamhet. Idag hyser byggnaderna inom programomradet bland annat en
filmstudio, verkstad, garage med mera. Soder om programomradet star de sa
kallade portalkasernerna som idag fungerar som bostadsldgenheter. I norra delen
av planomradet finns en storre asfaltyta som bland annat anvands som parkering.
Precis norr om planomradet ligger skridskodammen.

For omradet géller tva olika detaljplaner. Den asfalterade ytan invid
skridskodammen 1 norr 4r planlagd for smaindustri, hantverk, lager, handel och
kontor med en maximal byggnadshéjd om 7 m. For resten av omradet géller
detaljplan for Regementsomradet. Denna plan anger smaindustri, hantverk och
lager for befintliga byggnader inom omradet. Kvartersmark finns dven for
parkering. All obebyggd kvartersmark i1 omradet har bestimmelse om att marken
inte far bebyggas. Josefssons torg i sddra delen av planomradet utgér allméin
platsmark/TORG.

Oversiktsplanen anger att omradet utgér blandad stadsbebyggelse och foreslar
inga fordndringar av omradet.

Program uill detaljplan for Kristianstad 2 mfl. fmom £.4.

Postadress Besoksadress Telefon Telefax PlusgirofBankgire E-post WWW
205 15 Maimd Kungsgatan 13 040-25 20 00 vx 040-252025 688 11-9 skane@lansstyrelsen.se www.lansstyrelsen.sefskane
291 86 Kristianstad O Boulevarden 62 A 044-25 20 00 vx 044-25 20 25 5050-3739
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Genom programmet foreslas en omfattande nybyggnad pa exercisplatsen,
Josefssons torg samt utrymmet norr om Regementet. Bostider,
centrumverksamheter, kontor och skola namns som mojliga anvéndningar och
bebyggelsen foreslas uppforas 1 3-8 vaningar. Ett gestaltningsprogram har tagits
fram med riktlinjer for hus ny bebyggelse ska placeras och utformas med hansyn
till omrddets identitet och karaktir. Tva alternativa huvudstrukturer presenteras.

Rad om 2 kap PBL

Forutsattningarna for fortsatt planldggning skiljer sig at vésentligt mellan
programomradets olika delar. Lansstyrelsen menar att de delar av
regementsomradet som inte far bebyggas enligt gallande detaljplan dven
fortsdttningsvis ska ldmnas obebyggda med hinvisning till riksintresset for
kulturmilivarden. Detta utvecklas narmare under sarskilt avsnitt.

For fastigheten Lill5 1 i den norra delen av programomradet r forutsitiningarna
annorlunda. Aven hér finos konflikter med andra intressen, men dessa ar av annan
karaktér. Har foljer darfor Lansstyrelsens synpunkter om kommunen viljer att ga
vidare med planldggning for denna del.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 1 § plan- och bygglagen (1987:10,
PBL) anvindas for det dndamél som omradena ar mest limpade for med hinsyn
till beskaffenhet, ldge och foreliggande behov. Foretriide ska ges en sidan
anvindning som medfor en fran allmén synpunkt god hushéllning. Av
programmet framgdr inte hur foreslagen markanvindning uppfyller dessa regler.

Markens beskaffenhet

I programhandlingen refererar kommunen till en geoteknisk underskning fran
1998 f6r norra delen av Regementsomradet. Av den framkom att grundvattnet
ligger mycket ytligt, pa bara 0,5-2 m djup. Vidare forekommer miktiga
sattningsgivande torvlager. Detta medfor att all byggnation kriver nigon form av
grundforstérkning sdsom palning, fordjupad grundliggning eller utschaktning av
torvlager och uppfyllnad av friktionsmaterial. Vidare kan inte killare byggas utan
sdrskild drénering eller vattentit konstruktion.

Grundldggningsforhdllandena dr siledes mycket komplicerade,. Lansstyrelsen
beddmer att grundldggning for bostadshus i 7-8 vaningar blir avsevirt svérare 4n
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grundldggning for den industribebyggelse med en totalhdjd p& max 7 m som &r
tillaten i gillande plan. Fdrutom att medfora stora kostnader riskerar
grundlaggningen av ny bebyggelse 1 programomradet att medfora konsekvenser
for vattenforhallandena i mark dven utanfor programomradet. Nigra sadana
mojliga konsekvenser dr nedbrytning av organiska jordar, vilket innebér att
marknivan sjunker, samt paverkan pa naturvarden vid skridskodammen. Beroende
pa vilken 1osning som véljs kan det bli fraga om vattenverksamhet enligt 11 kap
miljébalken Linsstyrelsen forutsitter att dessa aspekter utreds innan planfOrsiag
utarbetas for bebyggelse i omradet, sa att det 4r mdjligt att beddma om marken
alls dr lamplig for bebyggelse.

Lage och behov

Det framgar inte av handlingarna vilka motiven ar for att forandra
markanvindningen i omradet. Med tanke pé att foreslagen fordndring av
markanvindning inte finner stdd i dversiktsplanen ar det viktigt att tydliggora
vilka behov som ska tillgodoses genom planldggningen och varfor foreslagen
anvindning 4r den lampligaste pa platsen. Linsstyrelsen menar att frigor om
tillgang till service samt hélso- och riskfragor behover belysas ndrmare innan
planldggning for bostider fortsitter.

Hansyn till naturvarden

Av handlingarna framgér att skridskodammen utgor reproduktionslokal for
groddjur. I det fortsatta arbetet bor det klargoras vilka arter av groddjur det géller
och hur foreslagen bebyggelse paverkar deras livsmiljoer. Lansstyrelsen bedémer
att tva mojliga konsekvenser ir att bebyggelsen skuggar dammen si att den blir
mindre attraktiv for groddjuren samt att grundldggningen for bebyggelsen
paverkar vattenforhdllandena.

Riksintresse for kulturmiljovarden

Regementet dr ett av uttrycken for riksintresset for kulturmiljévard Ystads
stadskdrna (M:K 167). Regementet byggdes ut under tre huvudetapper fran 1894
till 1916. Den del av regementsomradet som programmet berdr tillkom under den
andra etappen och omfattade ridhus och stallar. Den stora 6ppna ytan mellan
husen anvindes som ridbana och exercisplats.
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Under 40-talet dvergick regementet till ett motorinfanteriregemente och de
tidigare ridhusen och stallen byggdes om till verkstider och forrad. 1982 revs en
av de tidigare stallbyggnaderna och ersattes av en nybyggd évnings- och vardhall.

Regementsomrddet forklarades 1995 som statligt byggnadsminne. Nér omradet
1998 Gvertogs av Vasallen AB Gvergick anldggningen till att bli enskilt
byggnadsminne. 2000 hdvde Lansstyrelsen byggnadsminnesforklaringen. Skilen
for detta beslut var i korthet att forutsdttingarna for omradets bevarande
fordndrades avsevirt ndr militiren ldmnade anlidggningen. De skyddsforeskrifter
som meddelats genom byggnadsminnesforklaringen gav inte Lansstyrelsen
tillrdckligt stod vid bedémning av vilka 4ndringar som skulle kunna medges i
omridet. Daremot ansags skyddsbestammelserna i gillande detaljplan pa ett bittre
satt tillvarata omradets kulturhistoriska varden. Lansstyrelsen bedomde darfor att
géllande detaljplan gav ett ndjaktigt skydd och att det inte l4ngre var meningsfullt
att bibehalla anldggningen som byggnadsminne.

Ystads kommun foresldr genom programhandlingen omfattande bebyggelse pa
exercisplatsen och Josefssons torg. Lansstyrelsen menar att dessa 6ppna ytor r
vasentliga for regementsomrédets kulturhistoriska virden. Dessa ytor far enligt
gillande detaljplan inte bebyggas.

I programhandlingen refererar kommunen till byggnadsordning for regementet
som anger att “'stora avskalade ytor som exercisplatser, ridbanor och planer for
fordon ... gor ramsbildningen speciell och skapar karaktir. Den rumsbildande
strukturen skall bevaras och fornyas med samma omsorg som byggnaderna. ..
Oppna platser, till exempel Josefssons torg, bor fortsdttningsvis héllas éppna.”

Nar det géller de kulturhistoriska vardena i bebyggelsen i omradet ger
programhandlingen en bra beskrivning. I en bilaga redovisas dven ett
gestaltningsprogram dér kommunen presenterar riktlinjer och forhallningssitt for
tillkommande bebyggelse. Linsstyrelsen finner detta arbete ambitidst och
genomarbetat, men det ger inget stéd for frigan om det alls ar mdjligt att bebygga
de Oppna ytorna utan att omradets kulturmiljévirden gir forlorade.

Léansstyrelsen menar att de 6ppna ytor som inte far bebyggas enligt gillande
detaljplan dven fortsittningsvis ska limnas obebyggda. Om planldggning
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fortsitter enligt programmet bedémer Linsstyreisen att det finns skil att ingripa
enligt 12 kap PBL.

Detta yttrande har beslutats av ldnsarkitekt Elisabet Weber. | handlaggningen har
aven deltagit lansanitkvarie Thomas Romberg och planhandléggare Karin
Kallioniemi, foredragande.

Mg Swiudo o Kbl

Elisabet Weber

Kann Kallioniemi




